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Szentantalfa K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
11/2017. (XIL.29.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Szentantalfa Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt varosfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitész, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatosag, Kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatosag Hivatala, valamint a Partnerségi Egyeztetési Szabalyzat szerinti Partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
HELYI ERTEKVEDELEM

1. Epitett kornyezet helyi védelme
1. §

A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség a helyi kulturalis kincs része, ezért fenntartasa,

védelmével 6sszhangban 1évo hasznalata és bemutatasa kozérdek.

A helyi értékvédelem feladatai:

a) a kilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, teleptilésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, miiszaki-ipari-agrar szempontbodl védelemre érdemes
aa) telepiilésszerkezetek,
ab) épiiletegyiittesek,
ac) épiiletek és épiiletrészek, épitmények,
ad) utcaképek és latvanyok,
ae) mitargyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek felkutatasa,
af) dulok, tajelemek, tajrészletek

felkutatasa.

b) a védett értékek korének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalésa,
megOrzése, megdriztetése és a lakossaggal torténd megismertetése,

c) avédett értékek fenntartasa, megujulasuk elésegitése, karosodasanak megelézése.

Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Szentantalfa Kozség

Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a 3. melléklet szerinti épitett értékeit helyi egyedi

védettség ala helyezi.

Nem vonhatd helyi védelem ald a mas modon mar miiemléki védettséget élvezd épitmény. A

miiemlékek felsorolasat az 5. melléklet tartalmazza.

2.8

(1) E fejezet alkalmazasa soran:

a) eredeti allapot: az eredeti épitéskori allapot vagy az a késobbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védendod értékként hataroztak meg.

b) értékvizsgalat: a vonatkoz6 kormanyrendeletben foglaltakon tal, a helyi védelem
megalapozasat szolgald olyan szakvizsgalat, amit a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd
személyek, szervezetek készitenek, €s amely feltarja és meghatdrozza a ténylegesen
meglévd, vagy a telepiilés szempontjabol védelemre érdemes értéket. A vizsgalatnak
tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miszaki,
természeti jellemzait.

¢) latvanyterv: az épitmények tajba vagy telepiilésképbe illesztését igazold tervi munkarész,
amely megfeleld részletezettséggel tartalmazza az épitményt, ¢€s annak telepiilési, taji
kornyezetét és az illesztés érdekében javasolt megoldasokat.

d) tajba illesztés: a tajban elhelyezkedd épitményeknek a természeti/miivi taji adottsagokhoz,



funkcionalis, okologiai és esztétikai értelmi igazitdsa, amely az Osszhang megteremtését
célozza.

e) védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a helyi védett érték teljes, vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értekesokkenést eredményez.

(2) Az illeszkedés szabalyait kell alkalmazni minden e rendelettel nem szabalyozott esetben.
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Illeszkeddnek kell tekinteni az épiiletet, amennyiben:

a) kornyezetéhez igazodik

b) ameglévd formakultiratol nem tér el

c) atelepiilés épitészeti karakterét erdsiti €s

d) a kornyezetére figyelemmel, a hagyomanyoknak megfeleld épiilettomeget, szinvilagot,
épitési anyagokat alkalmaz.

2. Helyi védetté nyilvanitas és annak megsziintetése

3.§

A helyi védetté nyilvanitasrdl és annak megsziintetésérdl a képviseld-testiilet dont.
A helyi védetté nyilvanitast és annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy
irasban kezdeményezheti, vagy 6nallo értékvizsgalatra is javaslatot tehet.
A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) egyedi épitmények, épiiletek esetén:
aa) avédelemre javasolt érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
ab) pontos hely megjelolését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-vagy telekrész, emelet,
ajto),
ac) a védelemre javasolt érték rovid leirasat, dokumentalasat (fotok, irodalom),
ad) akezdeményezés indokolasat,
b) telepiilésszerkezet, telepililéskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén:
ba) az egyiittes megnevezését,
bb) koriilhatarolasat,
bc) avédelemre javasolt érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd) a kezdeményezés indokolasat.
(4) A helyi védetté nyilvanitassal kapcsolatos dontés elokészitésérol a f6épitész gondoskodik.

3. Helyi védetté nyilvanitas és annak megsziintetése

4.§

A helyi védetté nyilvanitasrdl és annak megsziintetésérdl a Képviseld-testiilet dont.
A helyi védetté nyilvanitast és annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy
irasban kezdeményezheti, vagy 6nallo értékvizsgalatra is javaslatot tehet.
A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) egyedi épitmények, épiiletek esetén:
aa) a védelemre javasolt érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
ab) pontos hely megjel6lését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-vagy telekrész, emelet,
ajto),
ac) a védelemre javasolt érték rovid leirasat, dokumentalasat (fotok, irodalom),
ad) a kezdeményezés indokolasat,
b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén:
ba) az egyiittes megnevezését,
bb) koriilhatarolasat,
bc) a védelemre javasolt érték rovid leirdsat, dokumentalésat,
bd) a kezdeményezés indokolésat.
(4) A helyi védetté nyilvanitassal kapcsolatos dontés elokészitésérdl a f6épitész gondoskodik.

5.8

A védetté nyilvanitdshoz vagy annak megsziintetéséhez eldzetes értékvizsgalatot kell késziteni,
amelyhez be kell szerezni dontést elokészito telepiilési foépitész szakvéleményét.
Az elokészités soran be kell szerezni az érintett ingatlantulajdonosok allaspontjat.
A helyi védetté nyilvanitasi, vagy annak megsziintetésére iranyuld eljardas meginditasardl az
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ingatlannal rendelkezdket az alabbiak szerint kell értesiteni:

a) azegyedi értékekre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést irasban kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarolag a helyben szokasos kdzhirré tétellel,

¢) ahasznald értesitése a tulajdonos Utjan torténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa sikertelen, értesitésiiket a kozhirré tétellel
megtorténtnek kell tekinteni.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az ingatlannal rendelkezék 30 napon beliil irasban észrevételt

tehetnek.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az err6l sz6lo dontést megelézden - a helyben szokasos

modon 30 napra kozhirré kell tenni.

A helyi védetté nyilvanitasrol és annak megsziintetésérdl értesiteni kell:

a) ahelyi védettség kezdeményezdjét,

b) a helyi védelem alad helyezett ingatlan tulajdonosat, vagy kezel6jét, ha az nem azonos a
tulajdonossal,

c) azilletékes ingatlaniigyi hatosagot,

d) azilletékes épitésiigyi hatosagot,

e) teriileti védelemnél az érdekelt kozmiiveket.

Védett épiilet csak a védettség megsziintetése utan vagy életveszélyessé nyilvanitdsa utan

bonthato.

4. A védett értékek fenntartasa, hasznositasa, fenntartasanak tamogatasa

6. §

A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.

A védett értékek megfeleld fenntartasat és meglOrzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani. A hasznalat nem veszélyeztetheti a helyi épitészeti 6rokség
fennmaradasat.

Amennyiben a rendeltetéstél eltéré hasznalat a védett érték allaganak romlasahoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, az épitésfelligyeleti hatosag eldirhatja az épitmény, épitményrész
kotelezo karbantartas korét meghaladé felujitasat.

7.8

A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos karbantartasi feladatokon tilmenden, a
védettséggel Osszefiiggésben  sziikségessé valo, a tulajdonost terhel6 —munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkormanyzat tdmogatast adhat.

A tamogatas mértékét az onkorményzat évente a koltségvetési rendeletében hatdrozza meg. Az
érintettek a tdmogatast palyazat atjan nyerhetik el.

A tamogatas ingatlanra es6 mértékét — az Onkormanyzati koltségvetés keretei kozott — a
képviselo-testiilet allapitja meg.

Helyi egyedi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi épitményado aloli
mentességben részesiilhet.

Nem adhaté6 dnkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel Osszefiiggésben engedély nélkiil,
engedélytdl eltérden, vagy szabalytalanul végeztek épitési munkéakat. Ez esetben a tamogatast
vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastol szamitott 5 évig érvényesithetd.

5. A védett értékek nyilvantartasa

8.§

A helyi védetté nyilvanitott értekekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas nyilvanos, abba

barki betekinthet.

A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) avédett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

c) ahelyszinrajzot,

d) arendeltetés és hasznalati mod megnevezését,

e) az eredeti tervdokumentacié masolatat, ha az rendelkezésre all,

f) a védelem elrendelésére vonatkozo képvisel6-testiileti elbterjesztés és dontés masolatat, a
védettségi kategoria meghatarozasat,
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g) avédett érték felmérési terveit, amennyiben beszerezhetdk, vagy eldallithatok,

1)  avédett értékeket érintd beavatkozas hatosagi intézkedéseinek jegyzekét (iktatoszamat),

j)  minden egyéb adatot, amelyet a védett érték szempontjabodl a védelemmel Gsszefliggésben a
nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.

A nyilvantartas vezetésérdl a jegyzo gondoskodik a foépitész kdzremiikodésével.

A helyi védelem alatt allo épiiletet, épitményt — annak értékeit nem sértd modon — az e célra

rendszeresitett egységes tablaval kell megjeldlni.

A tabla szovege: , Helyi épitészeti/taji érték Szentantalfa Kozség Onkormdnyzata helyi védetté

nyilvanitotta .. ..(évszam)”

A tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.

6. A védett telepiilésszerkezetre, telepiilésképre vonatkozé altalanos épitési eldirasok

9.§

A telepiilés jellegzetes védett szerkezetének, telekosztasdnak utcavonal-vezetését meg kell 6rizni.
Az 1) épitményeket a jellegzetes telepliléskép, valamint az épitett és természetes kornyezet
egységes megjelenését biztositdé modon kell épiteni, a meglévoket erre tekintettel kell hasznalni,
fenntartani.

A védett teriileten, a védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési munka, olyan allapot
fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett érték megjelenését,
karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.

A védett teriileten kozteriiletet, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép
jellegzetességeinek és karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Védett terlileten a meglévo épililetek atépitése, felijitasa a szomszédos két-két épiilet
paramétereinek figyelembe vételével torténhet, amelyet fotokkal, latvanytervvel, tomegvazlattal
igazolni kell.

Védett teriileten 0 beépités, a meglévd épiilet atalakitasa, felajitasa, bovitése, cégtabla, cégér,
hirdetés elhelyezése csak a szakmai konzultacio pozitiv mindsitése alapjan lehetséges.

7. Helyi épitészeti orokség teriileti védelmére vonatkozé eléirasok
10. §

A helyi teriileti védelem alatt allo teriileten kotelezo a telekstruktira, a kialakult utcakép megtartasa az
alabbiak szerint:

(1)

2)

)

(4)

a) kialakult utcavonal megtartasa,

b) lakohaz hagyomanyos tomege: az utcai homlokzattdl min. 6 m mélységig, vagy meglévo
tornacos paraszthaz bdvitése esetén min. a 4. tornacoszlopig max. 7 m széles fesztav, max.
foldszint+tetoteres kialakitas,

¢) lakoteriileten a foépiilet téglalap aranyu,

d) hagyomanyos tetéforma: 37-43 fokos nyeregteto,

e) hagyomanyos kiils6 megjelenés: vakolt homlokzat, hagyomanyos cserépfedés, vagy
nadfedés,

f) falazott, vakolt galléros kémény,

g) kivételesen a mészko elemekbdl épitett kerités teljesen tomor is lehet.

8. Egyedi értékii védett diilore, tajrészletre vonatkozo altalanos eléirasok
11. §

Az egyedi értékl(i védett dulo, tajrészlet jellegzetes szerkezetét, telekstrukturajat, elemeit,
rendeltetésszerii hasznalatat, a beépités jellegét meg kell tartani. Az egyedi védett értékt dilok
felsorolasat a 4. melléklet tartalmazza.

Az 10j épitményeket a jellegzetes tajkép, valamint az épitett és él6 kdrnyezet Osszhangjat erdsitd
modon, a torténeti szOloteriilet karakter részletes eldirasai szerint, fotdba illesztett latvanytervvel
igazoltan kell elhelyezni és megépiteni.

Az egyedi értékli védett diiloben, tajrészleten csak olyan tevékenység folytathatd, olyan allapot
fennmaradasa tdmogathatd, amely nem érinti hatranyosan a védett dild, tajrészlet karakterét,
jellegét, esztétikai értékét, torténetiségét, termohelyi értékét, a meglévo dsszhangot.

Az egyedi értékli védett duld, tajrészlet teriiletén a meglévd épiiletek atépitése, felujitdsa a



)
(6)
(7
(8)

(1)
2)
)
4)
)
(6)
(7

(8)
)

(10)
(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

(D)

()
3)

kozosség altal elfogadott Arculati kézikdnyvben kedvezdnek, jellegzetesnek mindsitett példai és
jelen telepiilésképi rendelet eldirasai szerint torténhet.

Az egyedi értékli védett dildben, tijrészleten a homlokzatok kialakitdsdt a meglévd védett
épiiletek mintajara, egymashoz igazitva kell megvalodsitani.

Az egyedi értékli védett diloben, tajrészleten foliasator, liveghaz, satorszerkezet, lakokonténer,
mobilhaz ideiglenesen sem helyezhetd el.

Az egyedi értékli védett diilo, tajrészlet teriiletén a szOldsorok iranyat a kialakult allapotot, a
terepadottsagokat, a torténelmi telekstrukturat figyelembe véve kell meghatarozni.

Kizardlag honos gylimolestik iiltetése javasolt, a taji hagyomanyoknak megfelelden.

9. Egyedi helyi védettség alatt allé értékekre vonatkozo altalianos eléirasok
12. §

A védett épiileteket kotelezd hagyomanyos épitészeti tomegiikben - tdomegaranyok, tetéforma,
homlokzati jellegzetességek, nyilaszaroaranyok - megorizni.
Barmilyen épitési munkalat megkezdése el6tt - bovités, felujitas, atépités, nyilaszard csere vagy
felujitas esetén - kotelezd a szakmai konzultacio.
Védett lakoépiiletet, épiiletrészt tilos lebontani, bdvitéssel, atalakitdssal megvaltoztatni
tomegformajat, beépités modjat, tetéformajat, tetd dolésszogét, homlokzat jellegét.
A védett lakdépiilet eredeti tetéformajat, a teté dolésszogét, eredeti tetdfelépitményeket meg kell
tartani, a héjalas anyaga indokolt esetben — az eredetihez szinében és forméajaban hasonld — Uj
épitdanyaggal felvalthato.
A homlokzati nyilasrendet, a nyilaszarok méretét és osztasat meg kell tartani.
A homlokzati tagozatokat meg kell tartani, vagy hiteles dokumentumok alapjan vissza kell
allitani.
A homlokzat burkolatokat, diszitdelemeket az eredeti allapotban meg kell tartani, vagy
amennyiben lehetséges, hiteles dokumentumok alapjan vissza kell allitani.
Védett épiilet homlokzatan szekcionalt garazskaput, redénytokot tilos elhelyezni.
A védett épitmény kozteriiletrdl latszo homlokzatan gépészeti berendezés, parapetkonvektor,
klimaberendezés, szerelt kémény, stb. nem helyezhet? el.
A védett épitményen csak a latvanyt nem zavar6 antenna, hirkdz1ési egység helyezhetd el.
A védett ingatlanon hirdetés, rekldam nem helyezhetd el, csak cégtabla, cégér szakmai
konzultacion egyeztetett formaban.
A védett épiileteket — indokolt esetben — igy lehet bdviteni, hogy az épiilet jellege, homlokzati
kialakitasa, utcaképi, tajképi szerepe ne valtozzon. A bévitésnek az épiilet védett részeivel,
formaképzésével, anyag hasznalataval 0sszhangban kell lennie.
Védett épliletben belsé atalakitaskor, korszerlisitéskor a belsd védett értékeket is (pl.
1épcsdkorlat) meg kell brizni.
Alaprajzi modositas a jellemzod utcai homlokzati nyilaszar6 kiosztas megtartasaval torténhet.
Védett épiilet utolagos kiilsé hoszigetelése csak abban az esetben engedhetd, ha az épiilet
aranyai ¢és részletei nem valtoznak meg.

II. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

10. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozoé teriiletek
13. §

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet: jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rz6 épitészeti
arculatot, telepiiléskaraktert hordozé vagy meghatdrozé jellemzOkkel bird lehatarolhato
telepiilésrész, melyekre e jellegzetességek megtartasa céljabol e rendelet egyedi elbirdsait kell
alkalmazni.

Telepiiléskepi szempontbol meghatarozo teriilet a kdzigazgatasi teriilet egésze.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletet az alabbi eltérd karakterti teriiletek alkotjak:
a) falusias

b) kertvarosias

c) torténelmi szol6- és gyiimdlcstermd

d) gazdasagi

e) rekreacios
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f) vegyes

g) szantofoldi, és gyep hasznositasu -beépitésmentes- arutermelé mezogazdasagi

h) szélomiiveléssel hasznositott — beépitésmentes — arutermeld mezdgazdasagi

i) tajképileg értékes természetkdzeli erdbteriilet.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet térképi lehatarolasat az 1. melléklet, az eltérd
karakterti teriiletek térképi lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé
épitészeti kovetelmények
14. §

A telepiilésen megjelend, egyedi telepitésti éplilet-elhelyezésnél torténetileg kialakult, egyedi

jelleg megoOrzését biztosito épiilet-elhelyezést kell alkalmazni.

A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek t4ji, természeti elemekkel érintett részére

vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények az alabbiak:

a) a beépités telepitési modja:
aa) a torténetileg kialakult, egyedi tajjelleg megdrzését biztositani kell;
ab) tajba-simulasra legalkalmasabb helyet elfoglalé épiilet-elhelyezés

b) akerti épitmények, miitargyak tekintetében a t4ji latvanyt nem zavard, a ndvényzettel
harmonikus, természetes anyagokbol késziilo; az épiiletek, épitmények 6sszhangjara
tigyeld kerti épitmények, miitargyak helyezhetok el.

c) keritéskialakitas tekintetében az épiilettel 6sszhangot mutatd, idotallo, mindségi természetes
anyag- (pl. ko, tégla, fa, ndovényzet) és szinhasznalat alkalmazasa; ¢élénk szineket keriilése,
harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér szint haszndlata javasolt a kerités miiszaki
allapotanak folyamatos karbantartasa mellett.

A telepiilésképi  szempontbol meghatarozd  teriiletekre vonatkozd egyedi  épitészeti

kovetelmények:

a) az anyaghasznalat tekintetében barmely 1d6tallo, mindséget képviseld természetes (pl.
ko, tégla, fa), nem telitett és kornyezetétdl nem eliitd szinli; valamint arnyalataban
foldszinti, vagy fehér anyag hasznalhato.

b) a tomegformalas tekintetében barmely épitészeti mindséget tiikrozo, aranyos, funkciojaval
0sszhangot mutatd, logikus tomegformalas hasznalata

c¢) a homlokzatkialakitds tekintetében barmely, a homlokzattagolast aranyosan alkalmazo,
tagozatokat visszafogottan hasznald, diszitésében egyszerliségre torekve; élénk szineket
keriild, harmonikus, telitetlen foldszineket, vagy fehér szint alkalmazd, nyilasrendszerében
rendezett, logikat tiikkr6z6; valamint természetes anyagokat (pl. vakolat, ko, tégla) alkalmazo
homlokzat kialakithato.

d) a zoldfeliiletek kialakitdsa tekintetében barmely, a fas szar novényeket, elsésorban nagy
lombkoronat ndvesztd fakat is alkalmazo, az épiiletek, vagy tartozkodasi helyek
arnyékolasara alkalmas, a muvi értekekkel egységben kezelt; a taji jellegzetességet,
terméhelyi adottsagokat visszatiikrdz6, nem allergén és nem invaziv fajokat alkalmazo,
valamint kozteriileten, utcaszakaszonként egységes megjelenésre torekvd nodvényzet
telepithetd

e) a zoldfeliileten elhelyezhet6 kerti épitmények és burkolatok kialakitasa tekintetében barmely
egységes arculatot kialakito, az épitmények és a burkolat 6sszhangjat megteremtd, a burkolt
feliileteket a sziikséges mértékre szorito, a taji latvanyt elétérbe helyez6, valamint épitészi €s
tajépitészi szakmai szempontokat képviselé metodus alkalmazhat6d

f) asajatos épitményfajtak elhelyezési modja tekintetében a meglévo vonalas
infrastruktira elemek elhelyezkedését figyelembe kell venni, teriiletiiket, szerkezeteiket fel
kell hasznalni, az elokertben a kozteriiletrl valo lathatosagot ndvényzettel kell eltakarni,
vagy mérsékelni.

A tet6térben tobb 6nallo szint nem alakithat6 ki.

15. §

Az épiileteken az adott kornyezethez illeszkedd homlokzatszinezés és tetéfedési anyagok
alkalmazasara kell térekedni:

a) kék és zoldszini tet6fedés nem alkalmazhato.

b) nagytablas lemezfedés nem hasznalhato.
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c) csak vilagos, tortszinli homlokzat megengedett,

d) kozteriiletrdl lathato homlokzaton falfestmény, muralia nem helyezheto el,

e) utcai homlokzaton latszé reddnytok, szerelt kémény, gépészeti berendezés (pl. klima) nem
jelenhet meg,

f) nyilaszarokon nem alkalmazhaté domboru, tiikr6z0d6 {livegezés, arany/eziist szini
osztopalca.

Vilagitasnal nem alkalmazhatok az alabbiak:

a) hideg fehér, 500 nanométernél rdvidebb hulldmhosszusaghi fényii, 3000K feletti
szinhémérsékletli kiiltéri vilagitas;

b) gyalogosok, jarmiivezetdk szemébe, az épiiletek ablakai felé, vagy éppen az égbolt
iranyaba iranyitott fény;

c) felfelé iranyulo, talajszintbe épitett fényvetok;

d) egyenetlen, magas intenzitdsu vilagitas;

e) vidéki utakon a 0,3 cd/m? fénystlirliség, azaz kb. 4 lux megvilagitas feletti vilagitas

f) a tényleges hasznalat idejéhez nem igazodd kiiltéri vilagitds, igy az ¢&jfél utani
fényerdcsokkentés hidnya, valamint a nem kozcélu vilagitas bekapcsolva tartasa;

Kerités nem lehet nagytablas fém-, miianyag hullamlemez vagy naddal boritott.

A telepiilés teriiletén halozatbdvités, feltjitas esetén a légvezetékeket foldkabelre kell cserélni.

A telek kozteriiletrdl lathatoé részén gondozott, apolt teriiletet, udvart, kertrészt, birtokrészt kell

kialakitani. A telek miiveletlensége, gondozatlansaga, oda nem wvaldé anyagok tarolasa,

felhalmozasa — pl. gép- és gépkocsi roncsok, épitési és egyéb anyagok, hulladékok, tormelék,

milanyagok stb. — nem megengedett és telepiilésképi birsaggal sujthato.

A kiiltertileti keresztek, fesziiletek 5 méteres korzetében épitmény nem helyezheto el.

III. FEJEZET
ELTERO KARAKTERU TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

12. Falusias karaktertii teriilet
16. §

Az épiiletek homlokzat-kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a) labazatkialakitas esetén: csak rakott, vagy legalabb 2 cm vastag ragasztott kolabazat, vagy
vakolatszinezés alkalmazhato

b) levezetd esOcsatorna csak a homlokzat szélére, vagy az eldtetd oszlopa mellé tehetd

c) homlokzati feliratokat (pl. évszam) szimmetrikus keretbe kell foglalni

d) vakolatszinek: fehér, vagy halvany, tort foldszinek lehetnek

e) sziikebb tdjegységre jellemz6 kofeliilet is kialakithatd

f) kozmi fogadd és mérd szekrények oromfalon nem helyezhetdk el, oldalhomlokzaton csak a
hats6 traktusban, falba siillyesztve, az ablaktablaknak megfeleld takarassal

g) fohomlokzaton épliletgépészeti elemek, hirkozlési eszkdzok nem jelenhetnek meg

Tetdkre vonatkozo eléirasok:

a) a telek hossztengelye és a gerinc egyiranyu legyen.

b) oromfalas kialakitas sziikséges, oromfal macskalépcsovel, vagy badogfedéssel valo
lezarassal

c) tetd foidoma 37-43 fokos, nadfedés esetén 43-45 fokos lehet. A toldalékok alacsonyabb
hajlasuak is lehetnek.

d) a foépiilet sima, egyenes vonalu nyeregtetd, egyes épiiletrészeken (pl. kodisallason)
keresztiranyu tetdvel.

e) tetéfedés anyaga: nad, hodfarka, hornyolt vords cserép, allokorcos fémlemez fedés lehet.
Cserepeslemez csak szakmai konzultacio alkalmaval kapott pozitiv elbiralds esetén
alkalmazhato.

f) fénylé, mazas cserép nem hasznalhatd, helyette az agyag természetes égetett szinei
valaszthatok. Fémlemez esetén: matt, sotét sziirkés arnyalatok jelenhetnek meg.

g) torekedni kell a napelemeknek és napkollektoroknak az épiilet hatso traktusan 1évo
tet6feliiletre helyezésére

h) Tet6tér beépitésnél a tetd sikjabol kialld tetéfelépitmény csak a szakmai konzultacion kapott
pozitiv elbiralas esetén alakithat6 ki.

Vakolt, fehérre festett, galléros kémény épitheté. Uj kémény épitésnél vakolatlan, galléros
téglakémény is kialakithato.



(4) Ablakokra vonatkozo eldirasok:

a) allo téglalap alaku ablak alkalmazhato

b) boltives, domboru {iiveges, tiikr6z6dé ablak, valamint miianyag palcas ablakosztds nem
javasolt

c) az ablakok szimmetrikus elhelyezése sziikséges

d) a padlasszell6zot kis oromfali nyilasként kell kialakitani

e) a fohomlokzaton csak egyforma ablakok helyezhetdk el

f) lakoépiileten csak fa anyagh ablak alkalmazhato

g) kiils6 arnyékolas fa zsalugaterrel lehetséges.

h) ablakok szine a barna, és a z6ld, vagy fehér tort drnyalatai, vagy sziirke lehet.

i) az ablakok szineinek Osszhangjat biztositani kell az épiilet tobbi fafeliiletével (pl.
ereszdeszka)

(5) A féhomlokzaton hagyomanyos tomor fa ajtdé alkalmazhato. Az ajtdk szine natdr, barna, zold és
szlirke drnyalataibol lehet.

(6) Tornacok, erkélyek, eldtetdk eldirasai:

a) vékony, ritka pillérek, oszlopok kialakitdsa nem javasolt.

b) falazott, vakolt tartdoszlopok épithetok. Fa oszlopok alkalmazasa csak kivételesen, meglévo
épiilet atalakitasanal, bévitésénél, feltjitasanal lehetséges, amennyiben a korabbi faoszlopos
allapot igazolasra kertil, vagy szakmai konzultacion kapott pozitiv elbirdlas esetén.

c¢) tornac és eldtetd fedése a foépiilettel anyagban €s szinben egyezd legyen.

d) tornac beiivegezése és a tornac beépitésével torténd épiiletbdvités tilos.

e) utcai homlokzaton el6tetd, terasz, erkély nem létesithetd.

f) épiiletenként legfeljebb egy eldtetd helyezheto el.

g) erkély és a terepszintbol kiemelt, fedett terasz csak a hatso- és oldalkertre nézéen alakithato
ki.

(7) Elhelyezésre vonatkozo el6irasok:

a) az épiilet kovesse a telek alakjat.

b) garazskapu az épiiletek oldalsé vagy hatsdé homlokzatan helyezhet6 el.

c) fedett-nyitott gépkocsi bealld utcafronton nem helyezhetd el.

d) lakoépiilettol kiilonalloan épitett pince kizardlag foldboritassal és fiivesitéssel alakithato ki.

e) lakokocsi, lakokonténer atmenetileg sem helyezhet6 el.

f) melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd anyaghasznalattal, vagy mas, helyi természetes
anyagbdl és tet6fedéssel (ko, fa, cserép) épithetd.

(8) Kerités rakott helyi ko, attort fa, épitett, vakolt kerités, vagy ezek kombinacidja lehet.
Kovacsoltvas kerités szakmai konzultacié alkalmaval kapott pozitiv elbiralas esetén
alkalmazhato.

(9) Epiilet koriili, koztéri burkolatok, berendezések a tajegységre jellemzd fa- és kéanyagokbol
késziilhetnek, a fém és beton anyagokat keriilni kell.

(10) Kert kialakitas, novénytelepités eldirasai:

a) a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan szerepl6 honos ¢és ¢shonos gyiimolcs, zoldség és
diszndvények telepithetdk.

b) A telkek teriiletének egynegyedén gyiimolcsfakat kell telepiteni. A gyiimolcsfak koziil
elényben kell részesiteni: dio, alma, korte, cseresznye, meggy, szilva, mandula és kiilonféle
barackok.

c) tamfalak csak a tajegységre jellemz0, rakott kobol alakithatok ki.

13. Kertvarosias karakteri teriilet
17. §

(1) Az épiiletek homlokzat-kialakitasara vonatkozo eldirasok:
a) labazatkialakitas esetén: csak rakott, vagy legalabb 2 cm vastag ragasztott kdlabazat, vagy
vakolatszinezés alkalmazhatd
b) levezetd esdcsatorna csak a homlokzat szélére, vagy az el6tetd oszlopa mellé tehetd
c) vakolatszinek: fehér, vagy halvany, tort foldszinek lehetnek
d) sziikebb tajegységre jellemzo kofeliilet is kialakithato
e) kozmi fogado és mérd szekrények oromfalon nem helyezhet6k el, oldalhomlokzaton csak a
hats6 traktusban, falba siillyesztve, az ablaktabldknak megfeleld takarassal
féhomlokzaton épiiletgépészeti elemek, hirkdzlési eszkdzok nem jelenhetnek meg
(2) Tetokre vonatkozo eldirasok:
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a) atelek hossztengelye és a gerinc egyiranyu legyen.

b) tetd foidoma 30-45 fokos lehet. A toldalékok alacsonyabb hajlastiak is lehetnek.

c) afdépiilet {6 tetdidoma sima, egyenes vonali nyeregtetd legyen.

d) tetéfedés anyaga: nad, hodfarkl, vagy hornyolt vorés cserép, allokorcos fémlemez fedés
lehet.

e) fényld, mazas cserép nem hasznalhato, helyette az agyag természetes égetett szinei
valaszthatok. Fémlemez esetén: matt, sotét sziirkés arnyalatok jelenhetnek meg.
Cserepeslemez csak szakmai konzultaciéo alkalmaval kapott pozitiv elbiralas esetén
alkalmazhato.

f) torekedni kell a napelemeknek az épiilet hatso traktusan 1évo tetofeliiletre helyezésére

g) tetotér beépitésnél a tetd sikjabol kialld tetdfelépitmény csak a szakmai konzultacion kapott
pozitiv elbiralas esetén alakithat6 ki.

Vakolt, fehérre festett kémény épitendé. Uj kémény épitésnél vakolatlan téglakémény is

kialakithato.

Ablakokra vonatkoz6 eléirasok:

a) sarokablak, boltives, domboru iiveges, tiikr6z6do ablak, valamint miianyag palcés
ablakosztas nem hasznalhato

b) kiils6 arnyékolas fa zsalugaterrel, vagy rejtett tokos redonnyel lehetséges.

c) ablakok szine a barna, a zold, a fehér tort arnyalatai, vagy sziirke lehet.

d) az ablakok szineinek Osszhangjat biztositani kell az épiilet tobbi fafeliiletével (pl.
ereszdeszka)

Az ajtok szineinek 0sszhangjat biztositani kell az épiilet tobbi fafeliiletével.

Tornacok, erkélyek, eldtetdk eldirasai:

a) vékony, ritka pillérek, oszlopok nem épithetok

b) csak falazott, vakolt, vagy fa tartdoszlopok épithetok

c) tornac és elotetd fedése a foépiilettel anyagban és szinben egyezd legyen

d) erkély és a terepszintbdl kiemelt, fedett terasz csak a hatso- €s oldalkertre néz6en alakithato
ki

Epiiletek elhelyezésére vonatkozé eldirdsok:

a) lakoépiilettdl kiilonalloan épitett pince kizarolag foldboritassal és fiivesitéssel alakithato ki.

b) lakokocsi, lakdkonténer atmenetileg sem helyezhetd el.

c) melléképiilet csak a fééplilettel megegyez6 anyaghasznalattal, vagy mas, helyi természetes
anyagbdl és tet6fedéssel (ko, fa, cserép) épithetd.

Kerités rakott helyi ko, attort fa, épitett, vakolt kerités, vagy ezek kombinacidja lehet.

Kovacsoltvas kerités szakmai konzultacié alkalmaval kapott pozitiv elbiralas esetén

alkalmazhato.

Epiilet koriili, koztéri burkolatok, berendezések a tajegységre jellemzé fa- és kéanyagokbol

késziilhetnek, a fém és beton anyagokat keriilni kell.

(10) Kert kialakitasa, novénytelepités soran

(1)

a) csak a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan szereplé honos és Gshonos gyiimdlcs,
z01dség és diszndvények telepithetok.

b) gyiimdlcsfak koziil elényben kell részesiteni: a dio, alma, korte, cseresznye, meggy, és a
szilva.

c) ateriileten medence, nyilt vizfeliiletli tiiziviz, vagy viztarold nem helyezhetd el.

d) tamfalak csak a tajegységre jellemz0, rakott kobol alakithatok ki.

14. Torténelmi sz616- és gyiimolestermé karakterii teriilet
18. §

Az épiiletek homlokzat-kialakitasara vonatkozo eldirasok:

a) labazatkialakitas esetén: csak rakott, nem ragasztott k6labazat, vagy vakolatszinezés
alkalmazhato

b) levezetd esdcsatorna csak a homlokzat szélére, vagy az el6tetd oszlopa mellé tehetd

c¢) homlokzati feliratokat (pl. évszam) szimmetrikus keretbe kell foglalni

d) csak a féhomlokzat diszithetd pl. vakolatkerettel

e) vakolatszinek: fehér, vagy halvany, tort foldszinek lehetnek

f) sziikebb tdjegységre jellemzo kofeliilet is kialakithato

g) kozmi fogadd és mérd szekrények oromfalon nem helyezhetdk el, oldalhomlokzaton csak a
hats6 traktusban, falba siillyesztve, az ablaktablaknak megfeleld takarassal
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h) féhomlokzaton garazskapu, épiiletgépészeti elemek, hirkozlési eszk6zok nem jelenhetnek
meg

1)  nyilaszarok, padlasszellzok, pincelejardk elétetdje helyezhetd el nyeregtetds kialakitassal.

Tetbkre vonatkozo el6irasok:

a) atelek hossztengelye ¢s a tetégerinc egyirdnyu legyen.

b) oromfalas kialakitds sziikséges, oromfal macskalépcsovel, vagy badogfedéssel valo
lezarassal

c) tetd foidoma 37-43 fokos, nadfedés esetén 43-45 fokos lehet. A toldalékok alacsonyabb
hajlastak is lehetnek.

d) a fOépiilet sima, egyenes vonali nyeregtetd, egyes épiiletrészeken (pl. kodisallason)
keresztiranyu tetovel.

e) tetdfedés anyaga: nad, hodfarku, hornyolt voros cserép, allokorcos fémlemez fedés lehet.

f) fénylo, mazas cserép nem hasznalhatd, helyette az agyag természetes égetett szinei
valaszthatok. Fémlemez esetén: matt, sotét sziirkés arnyalatok jelenhetnek meg.

g) torekedni kell a napelemeknek az épiilet hatso traktusan 1évo tetofeliiletre helyezésére

h) tet6tér beépités esetén a tetd sikjabol kiallo tetéfelépitmény csak a szakmai konzultacion
kapott pozitiv elbiralas esetén alakithato ki.

Vakolt, fehérre festett, galléros kémény épithetd. Uj kémény épitésnél vakolatlan, galléros

téglakémény is kialakithato.

Ablakokra vonatkoz6 el6irasok:

a) boltives, dombort iiveges, tiikr6z6dé ablak, valamint milanyag palcas ablakosztas nem
hasznalhat6

b) apadlasszelldz6t kis oromfali nyilasként kell kialakitani

¢) aféhomlokzaton csak egyforma ablakok helyezhetdk el

d) kiils6 arnyékolas: fa zsalugateres, vagy fém ablaktabla, tulipan vagy sziv alaku bevilagito
nyilassal, szinek: fa esetén barna, zold sotétebb arnyalatai, fém esetén: fekete, vagy natur
fémszint lehet.

e) zsalugater és az ablakkeret csak azonos szinii lehet.

f) az ablakok szineinek Osszhangjat biztositani kell az épiilet tobbi fafeliiletével (pl.
ereszdeszka)

Féhomlokzaton hagyomanyos tomor fa, vagy fém ajté alkalmazhato. Az ajtok szine fa esetén

natur, barna, zold s6tétebb, matt arnyalatai, fém esetén matt fekete szini is lehet.

Tornacok, elotetok eldirasai:

a) vékony, ritka pillérek, oszlopok nem épithetok.

b) csak falazott, vakolt tartdoszlopok épithetok.

c) tornac és eldtetd fedése a foépiilettel anyagban és szinben egyez6 legyen.

d) tornac beiivegezése és a tornac beépitésével torténd épiiletbvités tilos.

e) ¢épiiletenként legfeljebb egy el6tetdt helyezziink el.

(7) Epiiletek elhelyezésére vonatkozo eléirasok:

a) gépkocsival valo megkdzelités, fordulas, anyagszallitas, gépi miivelés egyiittes szempontjai a
meghatarozdak

b) az épiilet telken valo elhelyezését, iranyat, terepre illesztését a telepiilésképi arculatért felelds
szervvel egylittesen kell meghatarozni

c) lakdépiilettdl vagy gazdasagi épiilettdl kiilonalloan épitett pince kizardlag foldboritassal és
fiivesitéssel alakithato ki

d) lakokocsi, lakokonténer atmenetileg sem helyezhetd el.

e) melléképiilet csak a féépiilettel megegyezd anyaghasznalattal, vagy mas, helyi természetes
anyagbol ¢€s tetéfedéssel (ko, fa, cserép) épitheto.

f) teraszkiiil6 csak a terepszinten létesitheto.

g) oromfalhoz kapcsolododan terasz nem létesithetd.

(8) Kerités Ilétesitése altalaban nem javasolt, legfeljebb erddészéleken, vagy egyéb
vadveszélyes helyeken sovénnyel takart drot vagy vaskerités lehetséges.
Epiilet koriili, koztéri burkolatok, berendezések a tajegységre jellemzd fa- és kéanyagokbol
késziilhetnek, a fém és beton anyagokat keriilni kell.

(10) Kert kialakitas, ndvénytelepités eldirasai:

a) a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan szerepl6 honos és dshonos gyiimélcs, zoldség és
disznovények telepithetok.

b) gyiimdlcsfak koziil elényben kell részesiteni: a dio, alma, korte, cseresznye, meggy, és a
szilva.



c) ateriileten medence, nyilt vizfeliiletii tiziviz, vagy viztarol6 nem helyezhetd el.
d) Tamfalak csak a tajegységre jellemzd, rakott kobol alakithatok ki.

15. Gazdasagi karakterii teriilet
19. §

(1) Az épiiletek latsz6 feliilete nem lehet milanyag, vagy betonelem.

(2) Az épiiletek szinezése tort, foldszini lehet. Az élénk, figyelem felkelté szineket keriilni kell.
(3) A telkek csak attort keritéssel kerithetok le.

(4) A gazdasagi telephelyek folyamatos gondozasa, karbantartasa sziikséges.

(5) A zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszinti névényzet (gyepcserje-és
lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszintli ndvényzet
(gyepszint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/4-ét borithatja.

b) a gazdasagi ovezetekben az egyes telkeken a kotelezo zoldfeliilet egy részét a telekhatarok
mentén egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatarok mentén a Szabdlyozasi terven jelolt
szélességben, vagy jellés hianyaban az azonos dvezetben 1évo telkek hataran legalabb 10 m
széles védo zold savot kell telepiteni. A védé zold savot haromszintli novényzetbdl (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) kell kialakitani.

c) a parkolo-felilletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogoval, vizzar6 moédon kell
kialakitani. Gyephézagos, vagy szilarditott burkolatu (pl. kavicsburkolatil) parkolo feliilet a
gazdasagi ovezetekben vizvédelmi szempontbol nem létesithetd.

16. Rekreacios karakterii teriilet
20. §

(1) Az épiiletek szinezése: fehér, vagy halvany, tort foldszind lehet, de sziikebb tajegységre jellemzo
rakott kofeliilet is kialakithato

(2) Atetd féidoma 30-45 fokos lehet. A toldalékok alacsonyabb hajlasuak is lehetnek.

(3) A tetofedés anyaga: nad, hodfarka, vagy hornyolt vords cserép, allokorcos fémlemez fedés lehet.
Fényld, mazas cserép nem hasznalhato, helyette az agyag természetes égetett szinei valaszthatok.
Fémlemez esetén: matt, sotét sziirkés arnyalatok jelenhetnek meg.

(4) Boltives, domboru iiveges, tikroz6do ablak, sarokablak, valamint miianyag palcas ablakosztas
nem hasznalhato.

17. Vegyes karakterii teriilet
21. §

(1) Az ovezetben épiilet épitése, vagy feltjitasa a helyi hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok
hasznalataval engedélyezheto.

(2) Az oOvezetben kizérdlag oromfalas, magastetds épiilet helyezhetd el, 37-43 fokos hajlasszogii
tetovel.

(3) Homlokzatszinezésnél a fehér, tortfehér, sziirke, valamint a barna, z6ld tort arnyalatait kell
alkalmazni. A kiemelt homlokzati részeken keriilni kell a nagyméretii iivegfeliiletek hasznalatat.

(4) Az épiileteket nyeregtetdvel kell kialakitani.

(5) Tomor ko és betonkerités nem 1étesitheto.

(6) Lakodkocsi, lakokonténer atmenetileg sem helyezhetd el.

(7) A tamfalakat a tajegységre jellemz6 kébol kell kialakitani.

(8) Az épiilethez tartozo telek teriiletét parkszertien kell kialakitani, az épiileteket telken beliil korbe
kell fasitani.

(9) Csak 6shonos, honos novények {iltethetok, tajidegen novények telepitése tilos.

(10) Egyedi tervezésu épiileteknél hangstlyozottan sziikséges olyan homlokzatok kialakitasa, amely
harmonizal a kérnyezet, a torténeti sz616hegy beépitésével. Ezeket a kiemelt homlokzati részeket
a sz6lohegyi épiiletekhez hasonld szinezéssel kell ellatni. Az egyéb épiiletszarnyak a tajba
belesimulo, sotétebb arnyalatokkal is szinezhet6k.

18. Szantofoldi, és gyep hasznositasi -beépitésmentes- arutermelé mezogazdasagi karakterii
teriilet
22. §
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Az ¢épiletek homlokzatszinezésénél a fehér, tortfehér, sziirke, valamint a barna, zold tort
arnyalatai hasznalhatok.

Az épiileteket nyeregtetdvel kell kialakitani.

A teriileten tomor ko és betonkerités nem létesitheto.

Csak 6shonos, honos novények telepithetok. Tajidegen novények telepitése tilos.

Az épiileteket telken beliil korbe kell fasitani.

A teriileten lakokocsi, lakdkonténer atmenetileg sem helyezhetd el.

19. Szélomiiveléssel hasznositott — beépitésmentes — arutermel6
mezogazdasagi karakterii teriilet
23.§

Az ¢épliletek homlokzatszinezésénél a fehér, tortfehér, sziirke, valamint a barna, zdld tort

arnyalatai hasznalhatok.

Az ¢épiileteket nyeregtetdvel kell kialakitani.

Tomor k6 és betonkerités nem Iétesithetd.

A tamfalakat a tajegységre jellemzo kébol kell kialakitani.

Csak 6shonos, honos novények telepithetok.

Az épiileteket telken beliil kdrbe kell fasitani, az épiilethez tartozo telek teriiletét parkszertien kell

kialakitani.

Egyedi tervezésii épiileteknél olyan homlokzatok kialakitasa sziikséges, amely harmonizal a

kornyezet, a torténeti sz616hegy beépitésével. Ezeket a kiemelt homlokzati részeket a szélohegyi

épiiletekhez hasonl6 szinezéssel kell ellatni. Az egyéb épiiletszarnyak a tajba belesimulo, sététebb

arnyalatokkal is szinezhetok.

A kiemelt homlokzati részeken keriilni kell a nagyméretii ivegfeliileteket.

Egyéb épitmények elhelyezése:

a) ateriileten lakokocsi, lakokonténer atmenetileg sem helyezhetd el.

b) boraszati taroloedényeket, tartalyokat lehetdleg a telek legmélyebb részein, megfeleld
tavolsagban takarofasitassal kell elhelyezni, a kilatas figyelembe vételével.

20. Tajképileg értékes természetkozeli erdéteriilet
24. §

A teriileten csak folyamatos erdéboritottsagot biztositod erd6gazdalkodasi modszerek hasznalhatoak.

IV. FEJEZET

REKLAMOK ES REKLAMHORDOZOK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

21. Altalanos eléirasok
25. §

E fejezet alkalmazasaban:

a) céger: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint iizlet,
mihely, vendéglatdo Iétesitmény bejaratahoz kifiliggesztett targy vagy cimerszerii abra.
Cégérnek mindsiil az a - nem az épiilet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura
kihelyezett - tabla is, mely csak a cégtablan szerepld informaciodkat tartalmazza. Nem mindsiil
cégérnek az olyan hirdet6-berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-, szolgaltato-,
vagy vendéglatd létesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt termékkel
kapcsolatos.

b) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatd létesitmény nevét €s az ott folytatott
tevékenységet a bejaratnal feltiintet6 tabla, felirat;

c) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozds nevét, esetleg egyéb adatait feltiintet tabla,
névtabla;

d) egyedi tijékoztato tdibla: olyan - rogzitett, egyedi méretli, allandd tartalmi - hirdeto-
berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglatd tevékenységet
végzOk megnevezésérol, tevékenységérol, telephelyérdl, megkozelitésérdl ad informaciot;

e) kirakat: kereskedelmi vagy szolgdltatd Iétesitmény, miithely helyiségével kozvetlen
kapcsolatban 1év6, elsésorban arubemutatasra szolgald, kozteriiletre vagy kdzhasznalatra
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atadott teriiletre nyilo, livegezett feliilet.
26. §

Epitményeken, keritésen az adott épiiletben miikodé szervezettel, céggel, tevékenységgel
kapcsolatban a kdvetkezok hirdeto-feliiletek, - berendezések helyezhetdk el:

a) cégtabla,

b) cégér,

¢) cimtabla,

d) sajat vallalkozast népszeriisit berendezés, feliilet.

Az (1) bekezdésben felsoroltakon feliil reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhordozot
tart6 berendezések elhelyezése maganteriileten nem megengedett.

A reklamoknak, reklamhordozdknak az épitmény karakteréhez, tagozataihoz, szinezéséhez,
aranyrendszeréhez igazoddnak kell lennie és még részben sem takarhatjak az épiilet nyildszaro
szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

27.§

Vilagito feliiletli vagy megvilagitott hirdet6-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla, kirakat lehet.
Sajat vallalkozéast népszeriisitd berendezés, feliilet tulajdonosa koteles gondoskodni annak
rendszeres karbantartasarol.

Ha a sajat vallalkozast népszer(isitdé berendezés tulajdonosa a (2) bekezdés szerinti
kotelezettségének nem tesz eleget és azt felszdlitdsra sem teljesiti, Ggy a polgarmester
telepiilésképi kotelezés keretében eldirhatja a berendezés leszerelését, a feliilet megsziintetését.

22. Az épiiletportilok kialakitasara, a cég- és cimtablak elhelyezésére vonatkozo
egyes szabalyok
28. §

Az épitészeti terveken fel kell tlintetni valamennyi lehetséges cég- és cimtabla, valamint sajat
vallalkozast népszertisitdé berendezés elhelyezését, méretét, tarté-, és hordozo feliiletét és
szerkezeti megoldasat.

Amennyiben a mar meglévo cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés
megjelenése, kialakitasa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi elvarasokkal,
vagy elhelyezésiik bejelentés nélkiil tortént, az onkormanyzat kezdeményezheti azok atalakitasat,
megsziintetését.

Homlokzatokra merdlegesen elhelyezett cégér oldalanként legfeljebb 0,5 m? feliilettel és 0,3 m
szerkezeti vastagsaggal alakithato ki.

Védett teriileten cégtabla, cégér, hirdetés elhelyezése csak a szakmai konzultacid pozitiv
mindsitése alapjan lehetséges.

Védett ingatlanon hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

23. Hirdetmények elhelyezése épitmények kozteriiletrdl lathato feliiletén
29. §

Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2) bekezdésben
foglalt kivétellel — kizarolag az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott kereskedelmi-,
szolgaltato-, vagy vendéglatd tevékenységhez kozvetleniil kapcsolédd — sajat vallalkozast
népszerlsité berendezés (cég- és cimtabla, cégér €s ilyen célu fényreklam) létesithetd, vagy az
épitési telken csak hasonld tartalmi 6nallo hirdet6-berendezés helyezhetd el a telepiilésképre
vonatkoz6 el6irasok betartasaval.

Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kozdsségi intézményi épiiletek, épitmények
homlokzatan, az ilyen céli ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan létesitett, vagy
elhelyezett hirdetd-berendezésekre.

Védett épiileten, valamint a hozzatartozé telken, a telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan
cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés nem helyezhetd el.

Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszeriisitd berendezések tarto-, és
hordoz6 szerkezeteit, feliileteit gy kell kialakitani, hogy azok méretei, aranyai és alkalmazott
anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet (épitmény) épitészeti megoldasaihoz, és a telepiilésképi
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kornyezethez.

24, A kozteriileti informéaciés hirdet6-berendezések létesitésének altalanos szabalyai
30. §

Kozteriileten informacios hirdetd-berendezést — fiiggetleniil annak méretétdl és szerkezetétdl — a
jogszabalyi tilalmakra is figyelemmel gy kell elhelyezni, hogy az ne akadalyozza a kozteriilet
mas részei és a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat, valamint ne sértse a
szomszédok jogait és torvényes érdekeit.

Kozteriileti informacids hirdetd-berendezés, kdzmiivelddési célu hirdetdoszlop a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az onkormanyzat altal jovahagyott
terv szerint.

Utasvaro esetében — az erre a célra kialakitott helyen - legfeljebb egy reklamfeliilet alakithat6 ki.
Kozteriileten reklam és reklamhordozé utcabutoron legfeljebb 2 m*-es feliiletén helyezhetd el.

V. FEJEZET
FELSZINI ENERGIAELLATASI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI
SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESE

25. Altaldnos eléirasok
31.§

A belteriileten, beépitésre szant 10j fejlesztési teriileten, a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkba, a
Nemzeti Okologiai Halozatba tartozé és a Balaton torvény altal kijeldlt tajképvédelmi teriileteken
az uj vezetékes energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell
megépiteni. A halozatok egyes részeinek felujitasa, cseréje uj épitésnek tekintendo.

Belteriilet mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglévo
gyenge és erOsaramu haldzatok fold feletti vezetésiiek, 0j energiaellatasi elektronikus hirkdzlési
halozatokat a meglevd oszlopsorra, vagy kozos tartooszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra
valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

Uj elektronikus hirkozlési halozatokat beépitésre nem széant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbol
a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel kozos,
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhet6ek.

Mar beépitett teriileten lizemeld fold feletti halozat rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes
foldfeletti bekotésti ingatlanok atkotési igényét is, miiemléki kornyezetben vagy helyi védettségi
teriileten csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

Az antennak, a légkondicionald, napelem, napkollektor, hdszivattya kiiltéri egységeinek
kozteriilet feloli homlokzatra rogzitése tilos.

26. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
32.§

Belteriileten beliil, valamint a kiilteriilet beépitésre szant teriiletein az antennak elhelyezésénél a

kovetkezd kdvetelményeknek kell megfelelni:

a) Antenna csak mar meglévl épitményre telepithetd, az twjonnan beépitendd teriiletek
kivételével.

b) Ha meglévd épiilet, épitmény tetejére valamely okbol nem lenne telepithetd az 0j antenna,
akkor — gazdasagi ovezetek kivételével — az antenna 6nalldan csak multifunkcionalis (pl.
sportpalya térvilagitas, vendéglatd egységgel egyiitt épitve, kilato, vadles stb.) kialakitassal
telepithetd.

c) Helyi védettséggel érintett épitményen, teriileten, kdzparkban, lako épitési dvezetben antenna
nem telepithetd.

d) Gazdasagi Ovezetekben o0nalld tartoszerkezettel telepitett antenna lakoépiiletektél csak
legalabb 100 méter tavolsagra helyezhet? el.

A mikrohulldmu 6sszekottetés biztositasahoz sziikséges magassagi korlatozast minden esetben be

kell tartani.



27. Egyedi eldirasok
33.§

H—Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére
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els6sorban a mezdgazdasagi ¢s gazdasagi teriiletek alkalmasak.

Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére a

falusias, kertvarosias €s a helyi védettség alatt allo teriiletek alapvetden nem alkalmas teriiletek.

Helyi védelemmel érintett teriileteken a sajatos ¢épitményekkel, mitargyakkal kapcsolatos

anyaghasznalatra vonatkoz6 kévetelmények:

a) ¢épitmények esetében is els6dlegesen foldalatti elhelyezés javasolt,

b) fold feletti kialakitas esetén k-, tégla- vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés a
megengedett.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

rgr.s r

34.§

Az épittetd ¢és meghatalmazottja, vagy az épitteté altal megbizott tervezd az épitési
tevékenységgel érintett ingatlanra vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat el6irdsair6l, valamint a
telepiilésképi kdvetelményekrol tajékoztatast kérhet.

A tajékoztato iranti kérelem — a kérelmezo egyértelmii megjelolésével, cimével és aldirasaval —
papir alapon vagy digitalis formaban (.pdf formatumban) nytjthato be.

35.§

A tajékoztatd — a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokon és telepiilésképi rendeleten alapuld —

szoveges ¢és térképi adatokat tartalmazd dokumentum. A tajékoztatdban meg kell jelolni a

kotelezo, az iranyado (arculati kézikonyv ajanlésai), valamint a tajékoztatd (pl. a miiemléki, helyi

épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos) tartalmi €s eljarasi elemeket.

A tajékoztatoban szerepl0 iranyadd szabalyozasi elemektol, telepiilésképi eloirasoktol,

ajanlasoktol, illeszkedési kovetelményektdl valo eltérés esetén a tervezonek a tervdokumentacio

miileirasdban indokolni kell az eltérés sziikségességét €s megalapozottsagat.

A tajékoztatoban szerepld kotelezd Osszes kdvetelményt és adatot (a beépitésre, valamint az

épitmények kialakitasara vonatkoz6 paramétereket és egyéb eldirasokat) - az épitési munkaval

érintett ingatlan és kdrnyezete adottsagait is figyelembe véve -, egyiittesen kell értelmezni és

alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

A tajékoztatd nem mentesiti a tervezot attol, hogy a tervezés soran a helyszinen ellendrizze a

tervezési feladattal Osszefiiggd, azt befolydsold adottsagokat, igy kiilondsen

a) a telek tényleges beépitését, a telken allo, valamint a szomszédos telkeken 1évo épitmények
elhelyezkedését, kialakitasat, megjelenését és miiszaki allapotat,

b) az érintett kozteriilet adottsagait, berendezéseit, mitargyait és novényzetét,

Az épitési munkaval érintett ingatlan, és a tervezési feladat sajatossdgainak ismeretében a

foépitész javaslatot tehet a tervvel kapcsolatos koncepcionalis, és tartalmi kérdések eldzetes

tisztazasat célz6 szakmai konzultaciora.

A tajékoztato épitési munka végzésére nem jogosit.

A tajékoztatot a kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon beliil kell megadni.

A tajékoztatdt a telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljards iranti kérelemhez mellékelni

kell.

A tdjékoztatok nyilvantartasarol gondoskodni kell.

29. A szakmai konzultacio
36.§

A helyi telepiilésrendezési eldirasok értelmezésével, a beépitési és telepiilésképvédelmi
tajékoztatd tartalmaval kapcsolatban, tovabba a késziilo épitészeti-miiszaki dokumentaciok
munkakdzi egyeztetése céljabol az épittetd, vagy az altala megbizott tervezo szakmai konzultaciot
kezdeményezhet. A konzultacios lehetoség biztositasarol a f6épitész gondoskodik.



2)

)

(1)
2)
)

4)

(1)
2)

3)

4)

A szakmai konzultacioé keretében lehetéség van

a) atervezés soran felmeriilt megoldasok értékelésére,

b) aterv munkakozi javaslatainak el6zetes mindsitésére,

¢) atajékoztatoban foglalt iranyadd szabalyozasi elemek, és az e rendelet szerinti illeszkedési
kovetelmények egyeztetésére, valamint

d) az esetleges tervtanacsi bemutatassal 6sszefiiggd tartalmi és eljarasi szabalyok pontositasara.

Kotelez6 a f6épitészi szakmai konzultacio a kdvetkezo esetekben:

a) helyi védettség alatt allo teriilet, helyi védettség alatt allo épitmény,

b) halvany foldszinektdl eltéré homlokzati szin.

37.§

A szakmai konzultacidt a tervezéssel érintett ingatlan, valamint a tervezett tevékenység
megjelolésével az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd kezdeményezi.
A tervezés soran ugyanazzal az épitési tevékenységgel kapcsolatban az épittetd, vagy az altala
megbizott tervezo tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.
Epitési tevékenység esetén az egyeztetett idopontban megtartott szakmai konzultacion a
tervezonek a konzultaci6 napjara datumozott papir alapt, vagy .pdf formatumui
tervdokumentéciot kell bemutatnia.
A dokumentaciot a tervezOnek elektronikus uton (.pdf formatumban) a szakmai konzultaciot
legalabb 7 nappal megel6zéen meg kell kiildenie a foépitésznek.

38. §

A szakmai konzultaciot a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil kell megtartani.

Az ¢épittetd, vagy az altala megbizott tervezd a f6épitészi szakmai konzultdcié soran
elhangzottakrél emlékeztetot készithet, melyet — ellenjegyzés céljabol (szerkeszthetd
formatumban) — meg kell kiildenie a foépitésznek. A foépitész az emlékeztetét — valtozatlan
tartalommal vagy indokolt esetben szoveges kiegészitésekkel — ellenjegyzi és megkiildi az
épittetdnek, tervezonek.

Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié miileirasa a szakmai konzultacidra vonatkozo utalast,
hivatkozast is tartalmaz, a terviratok kozott a (2) bekezdés szerinti emlékeztetot és az azokhoz
tartoz6 munkakdzi dokumentacio tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetok, valamint az azokhoz — azonosithatd modon —
tartozoé tervdokumentaciok nyilvantartasardl gondoskodni kell.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

30. Altalanos szabalyok
39.§

Epitésiigyi hatosagi engedélyhez, vagy egyszerii bejelentéshez kotott épitési munkakra vonatkozod
épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

(1)
2)

3)
4)

a) 1Uj épitmény épitésére,

b) meglévo épitmény (a meglévd tetotér beépitését is ide értve) - a beépitett szintteriilet
novekedését eredményezo - bovitésére,

c) meglévo épitmény telepiilésképet érintd atalakitdsara irdnyuld épitési munka esetén.

40. §

A telepiilésképi vélemény iranti kérelmet a 6. melléklet szerinti nyomtatvanyon kell benyujtani.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a foépitész késziti eld, szakmailag megvizsgalja a
véleményezésre benyujtott dokumentaciot, és megadja szakvéleményét.

A telepiilésképi véleményhez csatolni kell a tervtanacsi vagy foépitészi allasfoglalast, melynek
elutasitas esetén tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet feltétel nélkiil vagy feltétel meghatarozasaval
javasolja, vagy nem javasolja.

31. A telepiilésképi vélemény kialakitasanak szempontjai
41. §



(1)

2)

)

4)

(1)

2)

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az ¢épitészeti-miszaki

tervdokumentécio

a) megfelel-¢ a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben talalhato telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkozé javaslatokat, valamint hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezobb
beépitést, vagy telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

Az épiiletek elhelyezésével kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités mddja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakulé koérnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy
épitmények kilatasat,

d) tdbb épitési iitemben megvalosuld 1) beépités esetén

da) biztositott lesz-e minden {itemben az eléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
valé megfelelés, a bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, és a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) a kiils0 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirasainak, az arculati kézikonyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

¢) 0Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

d) indokoltsag esetén, a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggd reklam- és informacios
berendezések, feliiletek elhelyezésére és kialakitasara,

e) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezo megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

f) a tetozet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz,

g) az esetleg a kozteriilet folé benyuld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen
modon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, és a telepitendd
fakra, fasorokra.

Az (1) bekezdésben szerepld altaldnos, valamint a (2)-(3) bekezdésben felsorolt részletes

szempontokat a f6épitészi mindsités sordn egyarant figyelembe kell venni.

VIIL. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

32. Altalanos szabalyok
42. §

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) ¢épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és az egyszerii bejelentéshez kotott
épitési tevékenységnek sem mindsiild épitési tevékenységek,

b) sajat vallalkozast népszertisité berendezés, reklamok és reklamhordozok elhelyezésének és

c) ¢épitmények rendeltetés valtoztatasanak

megkezdése eldtt.

E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles

a) az ¢épitmény atalakitdsa, feljitdsa, helyredllitdsa, korszerGsitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa,

b) a meglévd épitmény homlokzati nyilaszarojanak - athidalojat nem érintd, de
anyaghasznalatat, osztasat, szinét tekintve a meglévotol (eredetitdl) eltérd - cseréje, valamint
a homlokzat feliiletképzésének, szinének megvaltoztatasa,

c) az uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4llo) - 6 m-t meg nem halado
magassagu - égéstermék-elvezetd kémény épitése,



d)

e)

g

h)

)

k)

)

p)
q)

s)
t)

a meglévo épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
atalakitdsa, korszerlsitése, bdvitése, vagy megvaltoztatdsa, ha ehhez az épiilet
tartoszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni
vagy Ujjaépitent,

épliletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

a nettdé 20 m’ alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méretii
kereskedelmi, szolgaltato, vagy vendéglato rendeltetésti épiilet épitése, bovitése,

a nettd 100 m’ térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetden sem
meghaladd6 méretli, nem emberi tartdzkodasra szolgald épitmény épitése, Aatalakitasa,
felyjitasa, bovitése,

a sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés, 6nallé reklamtartd épitmény épitése, meglévo
bovitése vagy megvaltoztatasa,

a sirbolt, urnasirbolt épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utdn sem
haladja meg a nettd 50 m? alapteriiletet, vagy a 3 m magassagot,

a szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egytitt mért
magassaga nem haladja meg a 6 m-t,

az emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyiitt mért magassaga nem
haladja meg a 3 m-t,

a legfeljebb 180 napig fennall6 rendezvényeket kiszolgdld szinpad, szinpadi tetd, lelato,
mutatvanyos, szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint eldadas tartdsdra szolgald
épitmény, kiallitasi vagy elssegélyt nyljtd épitmény, levegovel felfujt vagy feszitett fedések
(satorszerkezetek), ideiglenes fedett lovarda, legfeljebb 50 f6 egyideji tartdozkodasara
alkalmas allvany jellegli épitmény létesitése

a novénytermesztésre szolgald iiveghaz vagy foliasator épitése, bovitése, meglévo felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, megvaltoztatasa,

a 6 m vagy annal kisebb magassagt, és a 60 m® vagy annal kisebb térfogati dmlesztettanyag-
tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja, nem veszélyes anyagot tartalmazo, nyomastartd
edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épitmény
épitése, meglévo épitmény bovitése,

a kozteriileti kerités, valamint kozteriiletrdl lathatd tereplépcsd, kerti épitmény épitése,
meglévo atalakitasa, bovitése,

a vendéglato-ipari 1étesitményhez kapcsolodo kozteriiletrdl 1athato terasz 1étesitése,

a napenergia-kollektor, szell6z6-, vagy klima-berendezés, aru- és pénzautomata, €pitmény
kozteriiletrol lathat6 feliiletén vald elhelyezése,

az épitménynek mindsiilé szelektiv és haztartasi célu hulladékgylijtd, tarold, arnyékold
kozteriiletrol lathato teriileten torténd elhelyezése,

az utasvaro fiilke elhelyezése,

a kilato épitése, amelynek a terepcsatlakozastol mért legfelsd pontja az 5 m-t nem haladja
meg.

33. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai
43. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapti
bejelentésre indul. A bejelentéshez épitészeti-miiszaki tervet tartalmazo digitalis adathordozot kell
mellékelni.

(2) Az épitészeti-miiszaki tervnek legalabb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a)
b)

¢)
d)

e)

miuszaki leirast a telepitésr6l és a miuszaki kialakitasrol, mely tartalmazza a létesitmény
formajat, mennyiségét, méretét és technologiajat,

helyszinrajzot, mely tartalmazza a miiszaki berendezés altal igénybe vett helyszint, annak
alaprajzat és elhelyezésének modjat,

nézetrajzot,

utcaképi vazlatot,

latvanytervet.

44. §

A polgarmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés
elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatas megkezdését és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett —



figyelmezteti a bejelentdt a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének ¢és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha

(1)

2)

3)

4)
)

a) a bejelentés nem felel meg az e rendeletben eldirt kovetelményeknek, a tervezett épitési
tevékenység, vagy a hirdeté berendezés, sajat vallalkozast népszerlsité berendezés, feliilet
nem illeszkedik a telepiilésképbe,

b) a tervezett rendeltetés-valtozds nem illeszkedik a szomszédos és a kornyezd beépités
sajatossagaihoz, vagy ha a bejelentés és az ahhoz csatolt dokumentacié nem igazolja, hogy az
Uj rendeltetés a kornyez6 ingatlanok, valamint a hatarold kozterilletek rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatat indokolatlan mértékben nem zavarja, vagy nem korlatozza.

34. A telepiilésképi bejelentés elbiralasanak szempontjai
45. §

A telepiilésképi bejelentési eljards soran vizsgalni kell, hogy az ¢épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt eldirdsoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,
c) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben talalhatd telepiilésképi megjelenésre, épitészeti
illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, és hogy
d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékli vagy kedvezobb
beépitést, telepiilésképi megjelenést eredményez-e.
Az épitmény vagy épiilet elhelyezésével kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités mddja megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kdvetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuld kdérnyezd beépités adottsagait,
rendeltetésszerti hasznalatanak és fejlesztésének lehetoségeit,
c) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, az
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési litemben megvaldsuld 0 beépités esetén
da) biztositott lesz-e minden litemben az el6irasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
val6 megfelelés, a bovités megvaldsithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
Az épitmény, épliletrész megjelenésével kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, és a helyi épitési
szabalyzat szerint atalakulo épitett kornyezethez,
b) a kiils0 megjelenés megfelel-e e rendelet eldirasainak, az arculati kézikonyvben
megfogalmazott elvarasoknak,
¢) 0Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
d) a terv kozségképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
e) a tetozet kialakitdsa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.
A hatarold kozteriilettel valdo kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfeleléen veszi-e
figyelembe a kozteriilet adottsagait €s esetleges berendezéseit, mitargyait, valamint novényzetét.
A jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévo
épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 1j
rendeltetés szerinti teriilethasznalat
a) telephely engedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,
b) a korabbi rendeltetéshez képest
ba) kornyezetvédelmi (elsésorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl kedvezétlenebb
helyzetet teremthet,
bb) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, vagy
bc) a jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek vagy rakodohely
kialakitasat teszi sziikségessé,
c) ¢érinti a kozteriilet kialakitasat, a kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy ndvényzetet, valamint
ha
d) érinti a kapcsolodd kozteriilet kozati, gyalogos, vagy kerékparos forgalmat, vagy azok
biztonsagat veszélyeztetheti.



(1)
2)

(D)

2)

)
4)

(1)
2)

43.§

A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolas 6 honapig érvényes.
A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos dontését a f6épitész késziti elo.

IX. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES

35. Altalanos szabalyok
46. §

A polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban — Onkormanyzati hatosagi dontéssel — e
rendeletben megfogalmazott telepiilésképi kovetelmények be nem tartdsa esetén az ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felajitasara, atalakitdsara vagy elbontasara kotelezheti.
A polgarmester teleptilésképi kotelezési eljarast folytathat le az alabbi esetekben:
a) a telepiilésképi véleményezési, vagy bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak
megszegése,
b) a telepiilésképi véleményezési, vagy bejelentési dontést megelézéen megkezdett tevékenység,
c) atelepiilésképi bejelentés elmulasztasa,
d) a szakmai konzultacion megfogalmazott telepiiléskép-védelmével kapcsolatos elvarasok be
nem tartasa
e) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha a helyi védelem alatt allo épitmény, épiilet,
mutargy és ezek kornyezete miiszaki, esztétikai allapota nem megfeleld vagy hasznalati
modja nem felel meg e rendelet eldirasainak, a telepiiléskép védelme érdekében, kiilondsen,
ha:
ea) a természetes terepviszonyok nem megengedett mértékli megvaltoztatasa, az épitmény
telepitése, terepre illesztése nem e rendelete eldirasai szerint tortént,
eb) az épitmény kiils6 megjelenése (tomege, homlokzata, tetézete, szinezése) a kozségképet
lerontja, nem felel meg e rendelet eldirasainak és a telepiilésképi arculati kézikonyvben
ajanlottaknak,
ec) az utcafronti épiilet elhanyagolt allapotd, homlokzati elemei hianyosak, toredezettek,
szinezése lekopott,
ed) az épitési dvezetre eldirt zoldfeliileti kialakités, parkolo-fasitas, ndvényzet telepités nem
valosult meg, hianyos, vagy az elpusztult ndvényzet potldsa nem tortént meg.
f) telepiilésképet rontd sajat vallalkozast népszerlsité berendezés, falfestés, muralia
megsziintetése €s eltavolitasa érdekében, ha
fa) azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg e rendeletben meghatarozott
szabalyoknak,
fb) miiszaki allapota, megjelenése nem megfeleld,
fc) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat vesztette,
fd) nem illeszkedik a telepiilésképbe, €s a jellemz6 kozségképi latvanyban idegen elemként
jelenik meg,
fe) elonyteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetdzetét, kirakatat, portaljat,
ff) harsany szineivel, nagy méretével kirivo, feltiind modon jelenik meg a kozségképben;
g) az épitményt nem a rendeltetésének megfeleld funkciora hasznaljak
h) a novénybeiiltetés soran nem tartottak be e rendelet eldirasait.
A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul.
A telepiilésképi kotelezés keretében a telepiilésképet rontd cégérek megsziintetése, atalakitasa, az
épitmény, épitményrész felljitasa, atalakitasa, helyredllitdsa vagy elbontasa, novényzettelepités
vagy az elpusztult ndvényzet potlasa rendelheto el.

47. §
A telepiilésképi kotelezés soran kiszabhatd telepiiléskép-védelmi birsag dsszege 10.000 forinttol

1.000.000 forintig terjed.
A birsag kiszabasaval kapcsolatos hataskort a képviselo-testiilet a polgarmesterre ruhazza at.

X.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK



48.§

Ez a rendelet 2018. januar 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését kdvetden indulod
eljarasokban kell alkalmazni.

Szentantalfa, 2017. december 28.

Kiss Csaba Lukacs Agnes
polgarmester jegyzé

Kihirdetve: 2017. december 29.

Lukacs Agnes
jegyzo

1. melléklet a 11/2017. (XIL.29.) 6nkormanyzati rendelethez

HELYI TERULETI VEDELEM ALATT ALLO ES
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK



Telepllésképi szemponthél
meghatdrozo tertlet

- Helyi terileti védelem

2. melléklet a 11/2017. (XIL.29.) 6nkormanyzati rendelethez

ELTERO KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

1. Beépitésre nem szant teriiletek:



Tajkepileg értékes
természetkdzeli erddterilet

Szantofoldi illetve gyep
hasznositasi -beépités mentes-
arutermeld mezdgazdasagi
terilet

Szdldmidveléssel hasznositott
- beépitésmentes drutermeld
mezdgazdasagi terlilet

Vegyes karakterd teriilet




2. Beépitett teriiletek:

L%

- Torténelmi sz6l6- és gylimolcstermd terlilet

I:l Falusias karakter
I:l Kertvarosias karakter
- Gazdasagi karakter

- Rekkreacios karakter
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3. melléklet a 11/2017. (XIL.29.) 6nkormanyzati rendelethez

HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEK

FO U. 10., LAKOHAZ
TEMPLOM U. 6., LAKOHAZ
TEMPLOM U. 12., LAKOHAZ

CSERKUTI PATAK MELLETTI: 47. SZAMU HAZ, REGI MALOM

FO U. 2., MELLEKEPULET

FO U. 5., LAKOHAZ

FO U. 26., LAKOHAZ

TEMPLOM U., 12 HRSZ., LAKOHAZ
FO U.13., LAKOHAZ

FOU. 11., LAKOHAZ

KUT UTCA, LAKOHAZ

KULTERULET:

PRESHAZ, 532 HRSZ.
PRESHAZ, 538 HRSZ.
PRESHAZ, 582 HRSZ.
PRESHAZ, 773 HRSZ.
PRESHAZ, 631 HRSZ.
PRESHAZ, 094/9 HRSZ.
PRESHAZ, 608 HRSZ.
PRESHAZ, 664 HRSZ.
PRESHAZ, 663HRSZ.
PRESHAZ, 659 HRSZ.
PRESHAZ, 703 HRSZ.
PRESHAZ, 701 HRSZ.
PRESHAZ, 697 HRSZ.
PRESHAZ, 728 HRSZ.
PRESHAZ, 816/1HRSZ.
PRESHAZ, 760 HRSZ.
PRESHAZ, 839 HRSZ.

CSUTI VAGY BERKI MALOM (0160 ES 0161 HRSZ)
ZSIDO TEMETO, 0163 HRSZ.
MOSO, KUT UTCA VEGE
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4. melléklet a 11/2017. (XI1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

EGYEDI ERTEKU DULOK

1. BAROCZA-DULO (TAGYON-HEGY):
0190/1-3, 0191/2,4,5,

2. SZENT BALAZS-HEGY (TO, SOS, MOCSAR):

501/2-8, 10-14,
503-505,
520/1-6, 8-11,
521,
522,
523/2-5,
524-526,
527/1-2,
529-536,
537/1-2,
538,
539,
540/1-4, 7,
541-543,
545-547,
548/1-3,
550-567,
568/1-2,
569-578,
580/1-3,
5-16,
581-583,
584/1-2,
585-589,
590-636,
637/1-2,
638,
641,
64261-5,
643-649,
650/1-2,

651-659,

661-669,

672,

673/1-5,9, 11-16, 19-22,
674-680,

681/3-4,

682-684,

685/1-5,

686-709,

710/1-2,

711-714,

715/1-2,

716-737,

739,

741-747,

748/1-2,

749-773,

775-776,

778,

779/3-16,

780,

781,

783-797,

798/1-2,

799,

827-846,

089/1-2,7, 25-37,
096/8-9,

0112/39, 45-48, 53-54, 60-71, 91, 93, 97-99,
101-102, 105, 107-109.
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3. térképi lehatarolas




5. melléklet a 11/2017. (X11.29.) 6nkormanyzati rendelethez

1. MUEMLEKEK, MUEMLEKI KORNYEZETEK

A B C D E F
sorsza | tOrzssza | azonosit , : : L
z cim név védelem helyrajzi szam
m m 6
1. 9411 | 15646 ggmplom % | lakohaz Miiemlék 28
2. 9411 | 15647 g;mplom U | gazd. épiilet Mitemlék 28
Ev. templom ex- | Milemlék | 550/ 373 383,
3. 5314 25379 lege miemléki i
.. . 389, 375
kdrnyezete kdrnyezet
Ref. templom ex- | Miiemlék | ;5 17 195 261 270,
4. 5316 25380 lege miiemléki i
o i 271,275
kornyezete kornyezet
S 317 |2s3al X k. t‘?npll",f. ex- | Miiemlek | 15 16 19/ 261,270,
' cge muemiekd 1. 271, 274, 276, 280
kornyezete kornyezet
lakéhéz és Y
sazd.épiilet ex- | MUCMIEK | 561 95 9735, 29,
6. 9411 |25382 RPN i
lege mtiemléki i 288
. kornyezet
kornyezete
lakéhaz ex-lege Miuemlék | 261, 29, 30, 302, 303,
7. 9412 25383 miiemléki i 304, 31, 32, 37, 39,
kdrnyezete kornyezet | 40, 41
8. 5314 | 10350 Fo u. Ev. templom Miiemlék 372/1
9. 5316 10351 Templom u. |Ref. templom Miiemlék 16
10. 5317 10352 Templom u. |R. k. templom Miiemlék 275
1. 9411 |10353 | Templomu, | 2k0haz&s Mitemlék 28
gazd.éplilet
12. 9412 10354 Templom u. |lakohaz Miiemlék 38
2. REGESZETI TERULETEK
A B C D E
sorszam | azonositd |  telepiilés név védelem helyrajzi szam
1. 9262 | Szentantalfa |Baroca szakmai 02
. . | 0150/29, 0150/30, 0157,
2. 9263 | Szentantalfa |Berki-malom szakmai 0161, 0160
Als6 romai katolikus 369, 372/1, 372/2, 376,
3. 9264 | Szentantalfa szakmai 354/1, 354/12, 354/24,
templom 354/26




6. melléklet a 11/2017. (XIL.29.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

2. KErelmezO/Epittetd CIME: ....viviiri it it ittt et et ettt e e e e e e te e esbeesbeesbeesneeens
3. LevVelezZEST CIMI ...uete e
4. A tervezett és véleményezésre kért épitési tevékenység helye: ...

Melléklet: Epitészeti miiszaki tervdokumentacio

(Az épitészeti-miiszaki dokumentdcionak a véleményezéshez az aldbbi munkarészeket kell

tartalmaznia:

a) helyszinrajzi elrendezés abrdzoldsa, a szomszédos beépités bemutatasa, védettség lehatarolasa,
terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

b) telepiilésképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitas, utcakép, illeszkedés abrazolasa
(lehet makett, fotomontazs, digitalis megjelenités is),

c) reklamelhelyezés abrazolasa,

d) rendeltetés meghatarozasa, valamint

e) rovid miiszaki leirdas a kiilonbozé védettségek bemutatasaval, a telepitésrdl és az épitészeti
kialakitasrol.)

A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmet papiralapon kell benytjtani, és a véleményezendd
épitészeti-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre fel kell tolteni, melyhez a polgarmesternek hozzaférést kell biztositani.

Tajékoztatas: A polgarmester a dontését a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil kiildi meg
a kérelmezé nevére €s cimére, illetve keriil feltoltésre az elektronikus tarhelyre. A polgarmester
véleményében:
a) engedélyezésre - feltétellel vagy anélkiil - javasolja a tervezett épitési tevékenységet, vagy
b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha
ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg a telepiiléskép védelmérdl szold rendeletben
meghatarozottaknak, vagy
bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg a telepiiléskép védelmérdl szolo rendeletben
foglalt telepiilésképi kdvetelményeknek.

A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmezo (épittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,
c¢) a véleményt és annak részletes indoklasat.

A telepiilésképi vélemény ellen 6nalldo jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatdsagi
iigyben hozott dontés keretében vitathato.

kérelmezd
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