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Bevezetés, el6zmények

A Balaton felvidék sulypontjaban, a vizparttol kissé tavolabb 1évé 500 fés kozség
telepiilésrendezési tervét az Onkormanyzat 2010-ben fogadta el (Teleplilésszerkezeti terv
71/2010 (1X.30.) szamU hatérozat, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv: 9/2010
(X.14.)Onk. rendelet).

A teleplilés azon kevesek kozé tartozik a Balaton-felvidéken, ahol a helyben laké népesség
névekszik és igény van belterileti lakéingatianokra. Az elmuit években az dnkormanyzat
megkezdte a 2010-ben kijeldlt fejlesztési terlilet telekrendezését, kozmlivesitését. Ennek
kapcsan valt idészerlivé a Szabalyozasi terv modositasa.

A teleplilésrendezési eszkozok kozll a tervanyagban a belterileti szabalyozasi terv
kismértéki modositasara keriil sor. A munka célja, hogy lehetévé tegye a racionalisabb
telekosztast és elésegitse a telkek minél elébbi belteriiletbe vonasat.

Az Onkormanyzat a Telepiilésrendezési tervet egyszer(sitett eljards keretében kivanja
médositani, mivel a Teleplilésszerkezeti terv, a teriilethasznalat és az dvezeti paraméterek
nem valtoznak, a terv védett mlvi vagy természeti elemet nem érint.

A terv elsd egyeztetési kore lezarult, a tervanyag a beérkezett vélemények kerilt
Osszedllitasra.
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Szentantalfa kdzség Onkorméanyzata
képvisel6-testiletének
......... /2013. (......) 6bnkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz6l6
9./2010. (X.14.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Szentantalfa kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 62.§(6) bekezdés 6.
pontjdban, 6/A.§(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
énkorméanyzatairél sz6l6 2011.évi CLXXXIX. torvény 13.§(1) bekezdés 1. pontja, és az Etv.
6.§(1) bekezdésében biztositott feladatkdrében, a kdvetkezdket rendeli el:

1. §
1) A 9./2010. (X.14.) onkormanyzati rendelet (R.) 2.§(3)-a az alabbiak szerint médosul:

»(3) A terven jelolt mlnden egyeb szabalyozaSI elem /ranyadonak
tek/ntendo

3) AR. 5.§ (3) bekezdés az alabbiak szerint médosul:

.(3) Az épitési helyet a szabalyozasi terv szabalyozza az épitési helyre elékertre vonatkoz6
hatarvonallal. A szabalyozasi terv eltérd jeldlése hianyaban:

a) az elokert valtozélehet-dltaldnos—esetben amennyiben az dvezeti eldiras masként
nem rendelkezik min. 5,0 méter, a—régi—falusirészen—nines;,—8bb—helyen—a
szomszédes-beépitéshezvagyaterepviszonyokhoz igazodo:

b) szabadondlld beépitési moédnal az oldalkert az épllet oldalkertre nézé

épitménymagassag aHlages—homlekzatmagasségénak fele, de legalabb 3,0 méter,

oldalhataron allé beépitésnél az épitmények kozotti tavolsag legalabb 4,5 méter,

c) a hatsokert a régi teleplilésrészen tlizvédelmi hatésagok engedélye alapjan, a.
kialakult beépitéshez igazodéan elhagyhatdé (egy tlizszakaszként szamolva egy
nagyobb teriiletegységre).”

@) A jelen rendelet mellékletét képezd Sz-2 jelii tervlap normatartalma az Ovoda utca —
0154 hrsz Ut — tervezett belterlileti hatar — Haraszt Ut altal hatarolt terlletet érintéen jelen

rendelet mellékletét képez6-SZ terviap-normatartalma-szerint médosul-
5) Jelen rendelet a kihirdetését kdveté 30. napon lép hatalyba.
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1. Telepiilésrendezés

A tervezési terlilet Szentantalfa belterlilete mellett, a kozség délkeleti hataranal fekszik. A
beépitetlen telkek dél-keleti irAnyban enyhén lejté domboldalon helyezkednek el. A nyugati
hatarol6 - Ovoda utca mentén lakéteriileti fejlédés indult el. Ehhez csatlakozva a terilet a
jovahagyott Teleplilésrendezési tervben tervezett belterliletben, kertvarosias lakoterdileti
besorolasba van. A Szabalyozasi terv alapjan 36 telek alakithaté ki jelenleg.

Az Onkormanyzat méar két nagyobb telekre megosztasi vazrajzot készittetett, a kialakitott
telkek a hatalyos Ovezeti eléirasoknak megfelelnek, azonban a sarkokon a vazrajz eltér a
Szabalyozasi terven javasolt telekosztastol. A kialakitott telkeken a kotelezd épitési helyek
korrekcidja valt sziikségessé.

S v

A terlleten elektromos légvezeték halad, ennek kivaltasa folyamatban van.

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Terliletrendezési tervének térségi dvezeteit a
2010-ben jovahagyott Telepulésrendezési
terv készitése soran részletesen
megvizsgaltuk és a hivatalos alaptérképre
feldolgoztuk. A telepllésrendezési terv
tertlethasznalatai és a térségi
terlilethaszndlati  besoroldasok  eltérését

megvizsgaltuk, a térvényi _ elbirasnak
megdfelelnek.

A jelenlegi moédositas soran Uj_beépitesre
szant teriilet nem kerll kijeldlésre, a
Szabalyozasi terv kis mértékli modositasa a
Btv el6irasait nem érinti. A lakoterdleti

R : v N AT St fejlesztési tertilet Btv-nek vald
megfeleltetését a jovahagyott terv tartalmazza.
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Szabalyozasi javaslat
A tertiletre érvényes Lke-1 kertvarosias lakéterilet eléirasai az alabbiak:

e Beépithett legkisebb telekteriilet 850 m?,

e Minimalis telekszélesség 16 m, mélység 40 m,
o Beépitési mdd: Oldalhataron alié,

e [egnagyobb beépithetéség 25%,

o Legkisebb kialakitand6 zoéldfelllet 50%,

e [egnagyobb épitménymagassag 4,5 m

e A telkeken legfeljebb egy csaladi hazban két lakas helyezhet6 el, és az
OTEK-ban el6irtaknak megfeleléen a helyi ellatast szolgalo egyéb
funkciok.

Az Ovezeti paraméterek nem maédosulnak. A telkeken jelolt kodtelezd épitési helyek javasolt
telken beliili beépitési lehetéségre valtoznak. Az Ovoda utcaval parhuzamos tervezett utca
14, a rd merdleges utca 12 méter szélességgel kerlil szabalyozasra.

2. Kozlekedés

- A tervezés soran kiindulasi alapnak tekintettiik az érvényben 1évé teleplilésrendezési terv
kdzlekedési munkarészeit (Pro Arch Epitész Studié 2010, kdzlekedéstervezé: Heckenast
Judit, okl. kozlekedés tervez6é). Az alabbiakban a jovahagyott terv alatamaszto
munkarészének 6sszefoglalasat és kiegészitését kozoljik.

Orszagos utak és tervezett fejlesztései

Az orszagos utakat és azok fejlesztéseit a tervezett médositas nem érinti.

Szentantalfa kozigazgatasi teriiletét a 7312j. 6sszekotéut és a 73117j. bekodtdut, orszagos
mellékutak érintik. A Balaton torvény, valamint a megyei terv szerint kiemelt jelentéségi j
mellékut fog kiéplini Nagyvazsony-Zanka kozott, a 7312j. Gt részbeni atépilésével, Uj
elkeriild szakaszok beiktatasaval.
Az orszagos uthalézat az alabbiaknak megfelelé tervezési kategériak szerintl besorolast
kapja:

o Tervezett kiemelt jelentéségl orszagos mellékat (Nagyvazsony-Zanka): K.V.B.,

¢ Tervezett orszagos mellékutak (Balatoncsics6-Monoszl6, Tagyon-Dérgicse): K.V.C,,

o 7312j. at: KV.C,, B.V. b-D.,

o 73117j. 4t KV.C., B.V. c-B.

Teleplilési utak és tervezett fejlesztéseik

Az Onkormanyzat a tervezett lakoteriileti fejlesztés észak-déli iranya j utcajat a

Szabalyozasi terv szerint kialakitotta. A telekalakitas soran felmerdlt, hogy a tervezett
nyugat-keleti irAny( utcat médositand, a csatlakoz6 telkek-kozteriletek, kozm( vezetékek és
a taviati fejlesztési teriilet miatt. Az egyeztetések utan a tervbe csak az utca szabalyozasi

Pro Arch. Epitész Stiidi6 8
1085 Bp. Jozsef krt. 36. proarch@t-online.hu, vezet6 tervezd: R. Takacs Eszter 0620-960-50-41




szélességének minimalis moédositasa kerlilt, és a javasolt telekhatarok és épitési helyek
moédosultak. A lakéutcak szabalyozasi szélessége 12 méter.

A lakéteriileti fejlesztéstl délre, a gazdasagi terliletnél tovabbra is fennmarad a taviati
teleplilési Gthoz kapcsol6dd 14 m szabalyozasi szélesség.

A helyi Gthal6zat az alabbiaknak megfelel6 tervezési kategériak szerinti besorolast kapja:
o helyi kiszolgalé (laké) utak: B.VI. d-D.,

. onallé kerékparutak: K.VIL., B.VII.

. onallé gyalogutak: K.VIIL., B.VIIL.

o helyi kiiltertileti utak: K.VI.C.

Gyalogos feliiletek, Kerékparut, turistaut:

A gyalogos kozlekedés érdekében a fejlesztési teriileten jardaépitésre van sziikség.

Parkolas, rakodas:

Az (j létesitményekhez minden esetben telken beliil kell biztositani az OTEK szerint
szilkséges parkolohelyeket és a rakodasi lehetbséget.

3. Tajrendezés

A tervezett médositas soran Gj beépitésre szant terlilet nem keril kijeldlésre, a beépités
intenzitdsa nem né. A teriileten védelem alatt all6 természeti-, taji érték nem talalhato. A
tajrendezési munkarész kiegészitése a jovahagyott terv alatdmaszté munkarészeében

foglaitakhoz képest nem sziikséges.

A terllet hidrogeolégiai 'B’ védoéterllletbe tartozik, a vonatkozd 123/1997(VI.18)
kormanyrendelet elbirasai betartandok, az ivovizbazis minéségét veszélyeztetd tevékenység

nem folytathaté.

4. Kornyezetalakitas

A tervmodositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijelélésre, a Szabalyozasi terv
modositas védett vagy védendd elemet nem érint. Az érvényben lévé 2010-ben késziilt
Telepilésrendezési terv tartaimazott Kornyezeti vizsgalatot és értékelést, amelyben a
lakoterlileti fejlesztés hatasait is értékelte. A jelen tervben a beépités intenzitdsa nem nd, Uj
tariilatek nem kariilnek kijeldlésre, ezért a kdrnyezeti vizsgalat és értékelésben foglaltak
lovabbra is érvényesek.

A humuszos terméréteg védelme érdekében a teriileten az épitkezések megkezdéséig a
mUivelést fenn kell tartani. Az épliletek szamara igénybevett teriiletekrdl a felsé humuszos
réteget kilon kell deponalni és termdkodzegként felhaszndlni. A szomszédos teriletek
megkozelitését az uthaldzat, kiilteriileti mezégazdasagi utak biztositjak. A teriilet beépitése a
kornyez6 terliletek mez6égazdasagi hasznositasara nem gyakorol negativ hatast.

5. Kézmiivek

A tervezés soran kiindulasi alapnak tekintettik az érvényben lévd teleplilésrendezési terv
alatamaszté munkarészeit (kozmlvek és hirkézlésm BESZT Kft. Gaspar Géza VZ-
9/0195/2013, Péter Ferenc KE 19-0502/2014).

Vizellatas
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A telepliilés beépitett teriilete és a sz0l6hegy egy része is vezetékes vizzel ellatott. A térség
ivovizellatasat a Bakonykarszt Zrt. biztositja, jelenleg a vizkivétel a Balatoncsicso Il. szamu

kdttal torténik.
A tervezett lakéterileti fejlesztés vizigénye a meglévd halézat bévitésével biztosithato.
Szennyvizelvezetés.

Az allandé lakosok szama: 393 f6. Az atlag vizfogyasztasbél szamolt szennyviz mennyiség
napi 41,8 m® a telepiilésen, ez a nyari cstcsidében 63 m*-re né.

A telepuilésen szennyviz csatorna jelenleg nincs. A meglevé lakéteriletek szennyvizcsatorna
halézatanak kiépitésére és szennyviztisztitdé berendezésre 2003 évben késziilt vizjogi
engedélyezési terv. A tervre vizjogi létesitési engedély kerilt kiadasra (15789/2010 Gigyszam,
280/6835 — 16318 VKSZ.), amely 2012-ben érvényét vesztette. A telepiilésen a kdzeljGvében
nem varhat6, hogy a szennyvizcsatorna halézat kiépaljon. A telepiilés a 240/2000 (XII1.23.)
Korm. Rendelet szerint a Balaton érzékeny vizgytijté teriileten helyezkedik el.

A Balaton tv alapjan 9.§(4) alapjan' Szentantalfan egyedi szennyvizkezel6 berendezés?
épitésével van lehet6ség a lakoterlleti fejlesztés megvaldsitasara.

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasat az E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt. biztositja. A
kiilterlileten 1&v6 kdzépfesziiltségli halozatok a kézség transzformator allomasait taplaljak.

A kozség és kozvetlen kornyezetének villamos teljesitményét jelenleg 5 db 20/0,4 kV-os trf.
allomas biztositja, mintegy 0,9 MVA kapacitassal. A tervezett fejlesztés a villamosenergia
igénye a meglévo haldzatrdl biztosithato.

- A kozépfesziiltségli gerinchalézat (a 63/0 szamu vonal) a tervezett lakoteriileti fejlesztés
mellett halad. A jelenlegi fejlesztési terlilet a gerincvezetéket nem érinti, tavlatban azonban
ez a terlilet is fejlesztésbe vonhatd. Ebben az esetben a vezeték kivaltasat sziikséges lenne.
A lakoétertileti fejlesztést érintd kisfesziiltségli vezeték és trafé kivaltasa mar folyik.

A kozség teriiletén torekedni kell a szabadvezetékeknek folyamatosan foldkabelbe
helyezésére.
Kozvilagitas

A kdzség féatja ME4b, mig az egyéb belterlleti itjai MES és ME6 osztalylak. A kozvilagitasi
berendezések a kisfesziiltségli szabadvezeték halézatra Ultetett lampakarokbol és

1Btv 9.§(4) A kiemelt Gdilékorzet partinak és partkozelinek nem mindsiilé, szennyvizelvezetési
agglomeraciéba nem tartozé 2000 LEE alatti telepiiléseinek beépitésre szant teriletein, illetve
belteriiletein, ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem épdit ki, llletve a tisztitém( tovabb nem
terhelhetd Uj épllet épitésére épitésiigyi hatosagi engedélyt adni, illetve az engedélyek érvényét
meghosszabbitani csak akkor lehet, ha a vizligyi hatésag altal engedélyezett egyedi
szennyvizkezel6 berendezés létesilt.

2 egyedi szennyvizkezel6 berendezés: olyan vizilétesitmény, amely a telepllési szennyvizek
nem kozmlives, biologiai tisztitasat energiabevitel segitségével végzi, 147/2010.(1V.29.)
alapjan
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lampatestekbél alinak. Az Gj halézatok foldkabeles, kandelaberes haldzattal javasoljuk
kialakitani, natriumlampas vagy kompakt fénycséves lampatestekkel.

Hirk6zlés

A telepiilés foldkabeles helyi halézata 1997-ben a MATAV RT beruhazasaban épiilt, a
jelenlegi szolgéltaté a T-Com Magyarorszag Nyrt. A halézat jelenleg 60 %-os telitettséggel
Uzemel, igy a varhatd Uj teriiletek ellatdsa az RSU és nagyeloszté szekrények bdvitése
nélkil biztosithatd. A T-Com Nyrt. az Uj ingatlanok, fejleszteni kivant telepiilésrészek ellatasat
szintén foldkabeles halézattal tervezi az igények beérkezése esetén.

A mobil telefonhalézatok lefedettsége megfelelé. Mindharom mobilszolgaltatd teljeskorii
szolgaltatast tud nydjtani.
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Tervezdi nyilatkozat

Készlilt

Szentantalfa

Szabalyozasi terv modositas
c. dokumentaciéhoz

Alulirott R. Takacs Eszter vezetd telepiiléstervezé nyilatkozom, hogy a Szentantalfa kézség
Szabalyozasi terv modositasa soran a teleplilésrendezési eszkdzok -, Szabalyozasi terv és
Helyi Epitési Szabalyzat médositas, és ennek alatdmaszté munkarészei — a 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet - OTEK 2012.08.06-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményei alapjan készlltek.

Budapest, 2014. aprilis 16.

R. Takacs Eszter
Vezet6 telepliléstervezé TT1-01-2883/01
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