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Bevezetés, el6zmények

A Balaton felvidék sulypontjaban, a vizparttdl kissé tavolabb 1évé 500 f8s kdzség telepuilés-
rendezési tervét az Onkormanyzat 2010-ben fogadta el (Telepllésszerkezeti terv 71/2010
(1X.30.) szamu hatarozat, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv: 9/2010 (X.14.)Onk.
rendelet).

A telepilés azon kevesek kozé tartozik a Balaton-felvidéken, ahol a helyben lakd népesség
novekszik és igény van belterlleti lakdingatlanokra. Az elmult években az 6nkormanyzat
megkezdte a 2010-ben kijeldlt fejlesztési terilet telekrendezését, kdzmiivesitését. Ennek
kapcsan valt idészerilivé a Szabalyozasi terv médositasa.

A telepulésrendezési eszkdzok kdzll a tervanyagban a belterilleti szabalyozasi terv kismér-
tékl modositasara kertl sor. A munka célja, hogy lehetévé tegye a raciondlisabb telekosz-
tast és elésegitse a telkek minél elébbi belterlletbe vonasat.

Az Onkormanyzat a Telepiilésrendezési tervet egyszerisitett eljaras keretében kivanja mo-
dositani, mivel a Telepulésszerkezeti terv, a terllethasznalat és az 6vezeti paraméterek nem
valtoznak, a terv védett m(ivi vagy természeti elemet nem érint.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Szentantalfa kdzség Onkormanyzata
képviseld-testiletének
......... /2013. (......) 6bnkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szélo
9./2010. (X.14.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Szentantalfa kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 62.§(6) bekezdés 6.
pontjdban, 6/A.§(3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szél6 2011.évi CLXXXIX. térvény 13.§(1) bekezdés 1. pontja, és az Etv.
6.§(1) bekezdésében biztositott feladatkdrében, a kdvetkezbket rendeli el:

1. §
(1) A9./2010. (X.14.) 6nkormanyzati rendelet (R.) 2.§(3)-a az alabbiak szerint médosul:

,,(3) A terven Jelolt mlnden egyeb szabalyoza3| elem |ranyadonak teklntendo amelyektel—el—

(3) AR.5.§(3) bekezdés az alabbiak szerint médosul:

»(3) Az épitési helyet a szabalyozasi terv szabalyozza az épitési helyre elékertre vonatkozo
hatarvonallal. A szabalyozasi terv eltéré jeldlése hianyaban:

a) az elbkert valtozé-lehet3dltalanos-esetben amennyiben az dvezeti eliras masként
nem rendelkezik min. 5,0 méter, a—régi-falusi-részen-nincs,-t6bb-helyen-a-szomszé-
dos-beépitéshez vagy-a-terepviszonyokhoz igazodé:

b) szabadonallé beépitési mddnal az oldalkert az épulet oldalkertre néz6 épitményma-

gassag atlagos-homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter, oldalhataron

allé beépitésnél az épitmények kozaotti tavolsag legalabb 4,5 méter,

c) a hatsdkert a régi telepllésrészen tlizvédelmi hatosagok engedélye alapjan, a kiala-
kult beépitéshez igazoddan elhagyhaté (egy tlizszakaszként szamolva egy nagyobb
terliletegységre).”

(4) A jelen rendelet mellékletét képezé Sz-2 jelli tervlap normatartalma az Ovoda utca —
0154 hrsz ut — tervezett belteruleti hatar — Haraszt ut altal hatarolt teriletet érint6en jelen
rendelet mellékletét képezb SZ tervlap normatartalma szerint médosul.

(5) Jelen rendelet a kihirdetését koveté 30. napon lép hatalyba.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. Telepiilésrendezés

A tervezési terllet Szentantalfa belterilete mellett, a kdzség délkeleti hataranal fekszik. A
beépitetlen telkek dél-keleti irdnyban enyhén lejt6 domboldalon helyezkednek el. A nyugati
hatarolé - Ovoda utca mentén lakoéteriileti fejlédés indult el. Ehhez csatlakozva a teriilet a
jévahagyott Telepllésrendezési tervben tervezett belteriletben, kertvarosias lakoteruleti be-
sorolasba van. A Szabalyozasi terv alapjan 36 telek alakithato ki jelenleg.

Az Onkormanyzat mar két nagyobb telekre megosztasi vazrajzot készittetett, a kialakitott
telkek a hatalyos 6vezeti el6irasoknak megfelelnek, azonban a sarkokon a vazrajz eltér a
Szabalyozasi terven javasolt telekosztastdl. A kialakitott telkeken a kotelezd épitési helyek
korrekcioja valt szikségessé.

A teruleten elektromos légvezeték halad, ennek kivaltasa folyamatban van.

=~ A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletren-
dezési tervének térségi Ovezeteit a 2010-
ben jovahagyott Telepulésrendezési terv
készitése soran részletesen megvizsgaltuk
és a hivatalos alaptérképre feldolgoztuk. A
telepulésrendezési terv terilethasznalatai és
a térségi terulethasznalati besorolasok elté-
rését megvizsgaltuk, a térvényi elbirdasnak
megfelelnek.

A jelenlegi modositas soran uj beépitésre
szant tertlet nem kerdl kijelSlésre, a Szaba-
lyozasi terv kis mértékii modositasa a Btv
el6irasait nem érinti. A lakoteruleti fejlesztési
terllet Btv-nek valé megfeleltetését a jova-
hagyott terv tartalmazza.
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Szabalyozasi javaslat

A terlletre érvényes Lke-1 kertvarosias lakotertlet el6irasai az alabbiak:

o Beépithetd legkisebb telekteriilet 850 m?,

e Minimalis telekszélesség 16 m, mélyseg 40 m,
e Beépitési méd: Oldalhataron allo,

e Legnagyobb beépithetéség 25%,

e Legkisebb kialakitand6 zdldfeltlet 50%,

e Legnagyobb épitménymagassag 4,5 m

o A telkeken legfeljebb egy csaladi hazban két lakas helyezhet6 el, és az OTEK-ban el6ir-
taknak megfeleléen a helyi ellatast szolgalé egyéb funkciok.

Az 6vezeti paraméterek nem moddosulnak. A telkeken jel6lt kotelezé épitési helyek javasolt
telken belilli beépitési lehetéségre valtoznak. Az Ovoda utcaval parhuzamos tervezett utca
14, a ra mer6éleges utca 12 méter szélességgel kerul szabalyozasra.

2. Kozlekedés

A tervezés soran kiindulasi alapnak tekintettik az érvényben |évé telepllésrendezési terv
kdzlekedési munkarészeit (Pro Arch Epitész Studid 2010, kdzlekedéstervezé: Heckenast
Judit, okl. kézlekedés tervezd). Az aldbbiakban a jovahagyott terv alatamaszté munkarészé-
nek Osszefoglalasat és kiegészitését kdzoljuk.

Orszagos utak és tervezett fejlesztései

Az orszagos utakat és azok fejlesztéseit a tervezett moédositas nem érinti.

Szentantalfa kdzigazgatasi teriletét a 7312j. 6sszekdtéut és a 73117j. bekoétéut, orszagos
mellékutak érintik. A Balaton térvény, valamint a megyei terv szerint kiemelt jelentéségi U
mellékut fog kiépulni Nagyvazsony-Zanka kozott, a 7312j. ut részbeni atépulésével, Uj elke-
rulé szakaszok beiktatasaval.

Az orszagos uthalézat az alabbiaknak megfeleld tervezési kategdériak szerinti besorolast kap-
ja:

Tervezett kiemelt jelent6ségl orszagos mellékut (Nagyvazsony-Zanka): K.V.B.,
Tervezett orszagos mellékutak (Balatoncsics6-Monoszl6, Tagyon-Dérgicse): K.V.C.,
7312j. ut: K.V.C., B.V. b-D.,

73117j. ut: K.V.C., B.V. c-B.

Teleplilési utak és tervezett fejlesztéseik

Az Onkormanyzat a tervezett lakoterileti fejlesztés észak-déli iranyd Gj utcajat a Szabalyo-
zasi terv szerint kialakitotta. A telekalakitas soran felmerdlt, hogy a tervezett nyugat-keleti
iranyu utcat moédositana, a csatlakozo telkek-kozterlletek, kozmi vezetékek és a tavlati fej-
lesztési terulet miatt. Az egyeztetések utan a tervbe csak az utca szabalyozasi szélességé-
nek minimalis modositasa kerult, és a javasolt telekhatarok és épitési helyek modosultak. A
lakoutcak szabalyozasi szélessege 12 méter.

A lakoterlleti fejlesztéstdl délre, a gazdasagi tertletnél tovabbra is fennmarad a tavlati tele-
pulési uthoz kapcsol6dd 14 m szabalyozasi szélesség.

A helyi uthalézat az alabbiaknak megfelel6 tervezési kategoriak szerinti besorolast kapja:
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e helyi kiszolgal6 (lako) utak: B.VI. d-D.,
e 0nalld kerékparutak: K.VII., B.VII.

e 0nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIII.

e helyi kiiltertleti utak: K.VI.C.

Gyalogos feluletek, Kerékparut, turistaut:

A gyalogos kozlekedés érdekében a fejlesztési teriileten jardaépitésre van sziikség.

Parkolas, rakodas:

Az 0] létesitményekhez minden esetben telken beliil kell biztositani az OTEK szerint sziiksé-
ges parkoldhelyeket és a rakodasi lehetéséget.

3. Tajrendezés

A tervezett médositas soran Uj beépitésre szant terlilet nem kerdl kijeldlésre, a beépités in-
tenzitasa nem né. A terlleten védelem alatt allé természeti-, taji érték nem talalhato. A taj-
rendezési munkarész kiegészitése a jévahagyott terv alatdmaszté munkarészében foglaltak-
hoz képest nem szilkséges.

A terllet hidrogeoldgiai ‘B’ védéteriletbe tartozik, a vonatkozé 123/1997(VI1.18) kormany-
rendelet elbirasai betartanddk, az ivovizbazis mindségét veszélyeztetd tevékenység nem
folytathato.

4. Koérnyezetalakitas

A tervmoédositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerll kijelolésre, a Szabalyozasi terv
modositas védett vagy védendd elemet nem érint. Az érvényben lévé 2010-ben késziilt Te-
lepulésrendezési terv tartalmazott Kérnyezeti vizsgalatot és értékelést, amelyben a lakéteri-
leti fejlesztés hatasait is értékelte. A jelen tervben a beépités intenzitasa nem né, Uj terlletek
nem kerllnek kijelolésre, ezért a kérnyezeti vizsgalat és értékelésben foglaltak tovabbra is
érvényesek.

A humuszos terméréteg védelme érdekében a teriileten az épitkezések megkezdéséig a
mivelést fenn kell tartani. Az éplletek szamara igénybevett terlletekrél a fels6 humuszos
réteget kilon kell deponalni és termékozegként felhasznalni. A szomszédos teruletek meg-
kozelitését az uthalézat, kilterlleti mezégazdasagi utak biztositjak. A terllet beépitése a
kornyez6 tertletek mez8gazdasagi hasznositasara nem gyakorol negativ hatast.

5. Kozmiivek

A tervezés soran kiindulasi alapnak tekintettik az érvényben lévé telepllésrendezési terv
alatamasztdo munkarészeit (kozmlvek és hirkozlés: BESZT Kft. Gaspar Geza VZ-T
9/0195/2013, Péter Ferenc KE 19-0502/2014).

Vizellatas

A teleplilés beépitett terlilete és a szb6l6hegy egy része is vezetékes vizzel ellatott. A térség
ivovizellatasat a Bakonykarszt Zrt. biztositja, jelenleg a vizkivétel a Balatoncsicso Il. szamu
kuttal torténik.

A tervezett lakoterlleti fejlesztés vizigénye a meglévé halozat bévitésével biztosithato.

Szennyvizelvezetés.

Az allando lakosok szama: 393 f8. Az atlag vizfogyasztasbol szamolt szennyviz mennyiség
napi 41,8 m® a telepiilésen, ez a nyari csticsidében 63 m*-re né.
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A telepllésen szennyviz csatorna jelenleg nincs. A meglevé lakéteriletek szennyvizcsatorna
halézatanak kiépitésére és szennyviztisztité berendezésre 2003 évben készllt vizjogi enge-
délyezési terv. A tervre vizjogi létesitési engedély kerllt kiadasra (15789/2010 tgyszam,
280/6835 — 16318 VKSZ.), amely 2012-ben érvényét vesztette. A teleplilésen a kdzeljovs-
ben nem varhaté, hogy a szennyvizcsatorna halézat kiépuljon. A telepilés a 240/2000
(XI1.23.) Korm. Rendelet szerint a Balaton érzékeny vizgy(ijté tertileten helyezkedik el.

A Balaton tv alapjan 9.§(4) alapjan’ Szentantalfan egyedi szennyvizkezeld berendezés? épi-
tésével van lehetéség a lakoéterileti fejlesztés megvaldsitasara.

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasat az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. biztositja. A
kiltertleten lévé kdzépfesziltségl halézatok a kdzség transzformator allomasait taplaljak.

A kdzség és kozvetlen kdrnyezetének villamos teljesitményét jelenleg 5 db 20/0,4 kV-os trf.
allomas biztositja, mintegy 0,9 MVA kapacitassal. A tervezett fejlesztés a villamosenergia
igénye a meglévd haldzatrdl biztosithatd.

A kozépfesziltségl gerinchalézat (a 63/0 szamu vonal) a tervezett lakéterlleti fejlesztés
mellett halad. A jelenlegi fejlesztési terllet a gerincvezetéket nem érinti, tavlatban azonban
ez a terulet is fejlesztésbe vonhatd. Ebben az esetben a vezeték kivaltasat szikséges lenne.
A lakéterileti fejlesztést érintd kisfeszliltségl vezeték és trafd kivaltasa mar folyik.

A kozség terlletén torekedni kell a szabadvezetékeknek folyamatosan foldkabelbe helyezé-
sére.

Koézvilagitas
A kdzség féutja ME4b, mig az egyéb belteruleti utjai MES és MEG osztalydak. A kozvilagitasi
berendezések a kisfeszlltségli szabadvezeték haldzatra lltetett lampakarokbol és lampates-

tekbdl alinak. Az Uj haldézatok foldkabeles, kandelaberes haldzattal javasoljuk kialakitani, nat-
riumlampas vagy kompakt fénycsdves lampatestekkel.

Hirkozlés

A telepiilés foldkabeles helyi halozata 1997-ben a MATAV RT beruhazasaban éplilt, a jelen-
legi szolgaltatd a T-Com Magyarorszag Nyrt. A halézat jelenleg 60 %-os telitettséggel Uze-
mel, igy a varhato Uj teriletek ellatdsa az RSU és nagyelosztd szekrények bévitése nélkil
biztosithaté. A T-Com Nyrt. az Uj ingatlanok, fejleszteni kivant telepulésrészek ellatasat szin-
tén foldkabeles halézattal tervezi az igények beérkezése esetén.

A mobil telefonhalozatok lefedettsége megfelel6. Mindharom mobilszolgaltato teljeskori
szolgaltatast tud nyujtani.

'Btv 9.§(4) A kiemelt Gdulékorzet partinak és partkdzelinek nem minésuld, szennyvizelvezetési agg-
lomeréaciéba nem tartozé 2000 LEE alatti telepiiléseinek beépitésre szant teriiletein, illetve belteriile-
tein, ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem épult ki, illetve a tisztitdbmi tovabb nem terhelhet6 Uj
épllet épitésére épitésugyi hatésagi engedélyt adni, illetve az engedélyek érvényét meghosszabbi-
tani csak akkor lehet, ha a vizligyi hatdsag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezés
létesult.

2 egyedi szennyvizkezel6 berendezés: olyan vizilétesitmény, amely a telepllési szennyvizek nem
kézmlives, bioldgiai tisztitasat energiabevitel segitségével végzi, 147/2010.(1V.29.) alapjan
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Mellékletek
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Tervezdi nyilatkozat

Készilt

Szentantalfa

Szabalyozasi terv médositas
c. dokumentaciohoz

Alulirott R. Takacs Eszter vezetd telepuléstervezd nyilatkozom, hogy a Szentantalfa k6zség
Szabalyozasi terv médositasa soran a telepulésrendezési eszk6zok -, Szabalyozasi terv és
Helyi Epitési Szabalyzat modositds, és ennek alatdmasztd munkarészei — a
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet - OTEK 2012.08.06-an hatalyos telepiilésrendezési tar-
talmi kdvetelményei alapjan készlltek.

Budapest, 2013. december 19.

R. Takacs Eszter

Vezet6 telepliléstervezé TT1-01-2883/01
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