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Szentantalfa kozség Onkormanyzata
képviselé-testiiletének
9/2010. (X.14.) 6nkormanyzati rendelete
(egységes szerkezetben)
a helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl

Szentantalfa kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§ (3) c) pontjaban meghatarozott feladatkérben
eljarva, a véleményezési hataskorrel felruhazott szervekkel egyetértésben az alabbi
onkormdanyzati rendeletet alkotja meg.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatilya
1§

Jelen eldirasok teriileti hatalya Szentantalfa kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhasznélni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiilet-egyiittest épiteni, atalakitani, bOviteni, felujitani, helyreallitani,
korszerlsiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban épitési munkat végezni)
és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6lé tébbszor
médositott 1997. évi LXXVIIL toérvény és annak modositasai (Etv.), az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményeket tartalmaz6 253/1997 (XI1.20.) Korményrendelet
és mellékletei (OTEK) és az érvényben 1év0 Btv, tovabba az egyéb altalanos érvénytli jogszabalyi
eléirasok, vonatkozé szabvanyok valamint jelen rendelet és a szabalyozasi terv rendelkezései
szerint lehet.

' A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadéonak tekintendo.

r .

Szabalyozasi elemek

2.5
Az OTEK 4&ltal meghatérozott és a tervben alkalmazott kotelezé szabélyozési elemek
modositasa kizarolag a szabdalyozési terv és az onkorményzati rendelct moédositasa csctén
lehetséges.
A szabdlyozasi tervben alkalmazott kotelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a)  beépitett és beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriiletek hatara,
b)  szabdlyozasi vonal,
c) teriiletegység hatéra €s elirasa,
d)  épitési Ovezet hatara és tartalma, az Gvezeti eldirdsokat, ezen beliil a kialakithaté
legkisebb és legnagyobb tclekméretet, a kialakithaté telkek legkisebb szélességi és
mélységi méreteit, a beépitési modot, a beépitettség megengedett legnagyobb mérlekét,
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a megengedett legnagyobb épitménymagassagot ¢s homlokzatmagassagot, a zoldfeltlet
legkisebb mértékét és a szintteriilet slirliség megengedett legnagyobb mértékét.

e) az épitési hely hatarait meghatarozé eld, oldal és hatsokert vonatkozéasdban a rogzitett
minimalis méreteket

f)  védett teriiletek hatara és azokra vonatkozo el6irdsok,
g)  védo teriiletek hatara és azokra vonatkozo eldirasok,
h)  épitési hely.
(3) A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem irdnyadénak tekintendd, amelyektdl eltérést
az els6foku épitésligyi hatdsag sajat hataskorben, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési
szabalyzat modositasa nélkiil engedélyezhet.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei

3.$

(1) Szentantalfa kozség kozigazgatasi terlilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagolddnak:

1) Beépitésre szant teriiletek
Falusias lakoteriilet (Lf)
Kertvarosias lakétertilet (Lke)
Telepiiléskdzpont vegyes (Vt)
Gazdasagi, kereskedelmi szolgaltaté teriilet (Gksz)
Kilonleges mez6gazdasagi terilet (K-mg)

2) Beépitésre nem szant teriiletek
a) Zoldterilet (2),

b) Erdétertilet,
Védelmi erd6 (Ev)-,
Gazdaségi erd6 (Eg),

c) Mezbgazdasagi teriilet,
Kertes mezdgazdasagi (Mk)-,
Altalanos mezdgazdasagi (Ma),

d) Vizgazdalkodasi teriilet,
Folyo6vizek vizgazdalkodasi teriilet (Vg),
Uzemi vizgazdalkodasi teriilet. (Vi),

e) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet,
Kiilonleges, temetd, kegyeleti park (K-t),
Kiilonleges sport teriilet (KK-Sp)

f) Kozlekedési- és kézmiielhelyezési, hirkozlési (Kou),

Telekalakitas
4.

(1) A szabélyozasi vonal véltozasaval érintett telkek esetében kotelezd telket alakitani,
legkésdbb az ingatlant érintd épitéssel vagy funkciovaltassal egyidejlileg. A telek
kozteriiletté valo része a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az ennek
megfeleld Gvezeti besorolast kapja.
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A meglévé telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben eloirt telek méreteitdl, de 0j telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
Ovezetben el6irt minimalis telekméretnek megfelel6en lehet.

A telepiilésszerkezeti okbol indokolt telekalakitasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A szabdlyozasi terven nem szerepld telekalakitasok csak akkor engedélyezhetdk, ha az
érintett telkek teriilete, és beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfelilleti fedettség,
szintteriileti mutato) a telekalakitas utan is megfelelnek az 6vezeti eldirasoknak.

Ovezeten, épitési Gvezeten beliil telekegyesités akkor is végrehajthatd, ha az annak
eredményeképpen kialakul6 4j ingatlan teriilete nem éri el az adott Gvezetre, épitési Gvezetre
el6irt minimalis teriiletet. Telekegyesitéssel sem alakulhat ki a meghatarozott maximalis
telekteriiletet meghalado mértékii ingatlan.

Telekcsoport Wjraosztas esetén, illetve ha a telekalakitis sordn legalabb 8 uj épitési telek
keletkezik telekalakitasi tervet kell késziteni. Telekalakitas csak jogerds telekalakitasi
engedély alapjan végezhetd. A telekalakitas feltételeként az épitésiigyi hatosag a
telekalakitds kezdeményez6jét az utak és koOzmivek létesitésére, vagy a létesités
koltségeinek viselésére kotelezheti.

Epiiletek, 1étesitmények elhelyezésére vonatkozé eléirasok

bR

Az épiileteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyiittesen
feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, a természet- és az épitészeti-
értékveédelmi kdvetelményeknek.

Beépitésre nem szant — erdd és mezOgazdasagi teriileten tervezett épitést megel6zéen az
érintett teriiletre vonatkozoan a foldhivatal szerinti és a tényleges muvelési ag kozotti
megfeleloséget vizsgalni kell. Eltérés esetén a megfeleléség biztositdsa utan az Ovezetre
vonatkoz6 elbirasok alapjan biralhaté el az épitési szandék.
Az épitési helyet a szabalyozasi terv szabalyozza az €pitési helyre vonatkozé hatarvonallal.
A szabélyozasi terv eltérd jel6lése hidnyaban:
a. az elokert, amennyiben az Gvezeti el6iras masként nem rendelkezik min. 5,0 méter,
b. szabadonalld beépitési moddnal az oldalkert az épiilet oldalkertre nézd
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter, oldalhatiron 4ll6 beépitésnél az
épitmények kozotti tavolsag legalabb 4,5 méter,
c. a hatsdkert a régi teleplilésrészen tlizvédelmi hatdésagok engedélye alapjan, a
kialakult beépitéshez igazoddan elhagyhaté (egy tlizszakaszként szamolva egy
nagyobb teriiletegységre).

A 10%-nal nagyobb lejtésii telkek beépitése esetén:

a) az épilet lejtd feldli homlokzatanak vonaldban a f6ldszinti szint magassaga (Bt) és
meglévd természetes terepszint atlagos magassaga (Bf) kozott legfeljebb 1,2 méter
magassag kiilénbség engedélyezheto,

b) az épiilet volgy és hegy feloli homlokzatanak &tlagos magassaga legfeljebb 1,0
méterrel térhet el.

(4) Eldkertben 6nall6 garazs épiilet, épitett kukatarold a keritéssel nem 1étesithetd.
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(5) A telepiilésen gazdaségi teriileten kiviil 1étesitendd épiiletek (lakd, gazdasagi, egyéb) csak
magas tetovel épithetdk. A tetk hajlasszoge 35-42° k6zott kell megvalasztani. A tetdéfedés
anyaga, nadfedés, kivételével csak természetes, égetett agyag cserépfedés lehet, téglavords,
barna és antracit szinekkel. Az utcai, illetve a taj felol latszé épiiletek homlokzatain csak
hagyomanyos architektiraju, hagyomanyos anyaghasznalatu épiiletek épithetok. A
homlokzati feliileteken kO, vakolat, fa alkalmazhat6. A homlokzatok festésénél tort fehér,
illetve foldszinekkel szinezett fehér alapt szinezést kell alkalmazni.

(6) Tetéfedés anyagként és egyéb felilleten (pl. terménytarold) csillogd hatasu, rikité szin
fémlemez, még gazdasagi teriileten sem alkalmazhatd.
(7) Kozteriileten 0j épitmény, koézmiilétesitmény, transzformatorhaz, nyilvanos illemhely,

telefonfiilke, utas-vard, 0,5 m2 —nél nagyobb reklamfeliilet, gyepes arok, tamfal, egyéb
mérndki létesitmény csak kozterlilet-rendezési terv alapjan helyezhet6 el.

(8) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysaga burkolt feliiletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt muszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani.

(9) Kozteriiletrdl lathatéan csak kdéburkolatt, mérmdkbiologiai eszkozokkel kialakitott tamfal-
létesitmény létesitheto.

(10) Szerelt kémény legfeljebb 1,2 m kiallasi hosszal, a tet6szinével harmonizal6 szintire festve
helyezhetd el. Onalld vagy épiilet falara szerelt kémény csak falazott jellegli burkolattal
épithetd.

(1T1)Napkollektor magas tetdn csak a tetéfedéshez igazodd kivitelben (szinben harmonizald,
tetdablakok kiosztasi rendszerével egyiitt tervezett), épithetd.

(12)A felszini vizelvezetd arkok kialakitasanal gyepes, helyi terméské burkolatot, illetve
mérndkbiologiai mddszereket kell alkalmazni.

(13) A szabélyozasi terven ,kizardlagos kert hasznélatu teriilet”-ként lehatéarolt teriileteken
kizardlag kertgazdasagi miivelés folytathato, a teriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(14) A kozterek és a telken beliili z6ldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irdsok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli ndvényzet (gyep-
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.

b) a felszini parkolék telken beliil is fasitva alakitandok ki, 4 parkolohelyenként legalabb 1
db, legalabb kétszer iskolazott lombhullaté fa telepitendd.

,,,,,,

méret haromszorosa Ichet,

(16) Szabalyozasi vonallal érintett telek estében, ha a koztertilet szdmara a telek 10%anal kisebb
tertiletet kell igénybe venni,- a telek eredeti méretét kell tekinteni a kialakithato, beépithetd
teleknagysagnak. Beépitési szazalék szamitas alapja a mar rendezett telek teriilete.

(17) Az Svezetekben megengedett kialakithat6é telekméretek (mind a teriilet, mind az oldalakra
vonatkozo eloirasokat be kell tartani) 65%-at eléré nagysagi meglévé telek, beépithetd.

(18) A telepiilés belteriiletén az épiilet hazszamat és helyrajzi szamat a kozatrél jol lathaté médon
fel kell tiintetni.

(19)A tclepiilés zoldfeliileteinek megovasa érdekében az engedély alapjan kivagott, elhalt,
tovabba engedély nélkiil eltavolitott novényzet potlasardl jellegének és értékének



megfelelen, legalabb az 1 m magassagban mért torzsatméré mértekéig kell a névényzet
kivagojanak gondoskodnia.

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

Kertvarosias lakoterilet

6.8

(1)A kertvarosias lakoteriilet az Gjabb, szabalyos telkes lakoéteriiletek, mely elsésorban
lakéépiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2)A kertvarosias lakéteriileten elhelyezheto:
a) legfeljebb kétlakasos lakdépiilet, legfeljebb egy lakohaz
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
d) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast kézmtipari épiilet.
(3)A kertvéarosias lakéteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhet6:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
b) szallashely
c) sportépitmény,
d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
épitmeény.
(4)A kertvarosias lakdteriileten nem helyezhet6 el:
a) lzemanyagtoltd allomas,
b) 06nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstilynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara

(5)A kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo részletes el6irasok:

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére epltmenyek’re
" r 1nss . s vonatkozd
ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkozé el6irasok i s
el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
teriilet | Szélesség | mélység | épitési | Elokert 17'0}(1- Beepitett- Ep.mag. szintte
2 . feliilet ség r. mut.
m M m mod m 0 o m
Yo %
Lke-1 850 16 40 0] 5 50 25 4,5 0,35
Lke-2 1000 20 40 0] 5 50 25 4.5 0,35

(1)

Kalusias lakoteriilet
7.8
A falusias lakoteriilet a hagyomanyos falu arculatit hordoz6 halmaz és szalag-telkes

lakéteriilet, mely elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgil, de az (Onkormanyzati kiilén
rendeletben szabalyozott) allattartas épiiletei is elhelyezhetok.




(2)A falusias lakoteriileten elhelyezhet6:

b) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, legfeljebb két lakdhaz

c)  ahelyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

e) atertilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasi kézmiipari épiilet.

(3) A falusias lakéteriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

a)  ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

b)  sportépitmény,

¢) aterilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasi egyéb gazdasagi
épitmény.

(4) A falusias lakoéteriileten nem helyezhet6 el:

a)  szallashely szolgaltato épiilet — a megengedett lakasszamot meg nem halado
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,

b) {izemanyagt6lt6 dllomas,

c) egyéb kozosségi szdrakoztatd, kulturdlis épiilet,

d)  06ndll6 parkold teriilet és garazs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szdmara

(5)A falusias lakoteriiletekre vonatkoz6 részletes eldirasok:

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére P 1tmenyek,re
. . s C i vonatkozo
ovezet vonatkoz6 eldirdsok vonatkozo eléirasok s
eldirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
. ok e e p Zold- | Beépitett | szintte
teriilet | Szélesség | mélység | épitési | Eldkert . . Ep.mag.
2 . feliilet -ség r. mut.
m M m mod m o 0 m
% Yo
L{-K1 600 12 30 0-Z 0-1 40 30 4,0 0,5
L{-K2 1200 14 50 O 0-i 40 25 4,0 0,4
Lf-K3 800 20 40 O 5 40 30 5,5 0,6
Lf-1 850 16 40 O 5-i 60 20 4,0 0,3

(6) Az Lf-K1, Lf-K2, LF-K3 jelti épitési 6vezetekben csak a telepiilés hagyomanyaihoz igazoddan,
legfeljebb 7 méter széles oromfalas, magastetds épiilet épithetd.

(7 Az LK1 ,Lf-K2 és az LF-K3 jell épitési Ovezetekben, ha a tervezett épiilet, a hagyomanyos
beépitési strukturat koveti, de az elo, oldal, és hatsokertek nem a szabvanyok szerint alakultak ki,
a meglévo épiiletek nem allnak a szabvanyoknak megfeleld helyen, tlizvédelmi miileirasban
igazolni kell, hogy a meglévl adottsagok megtartasa mellett, milyen anyaghasznalattal
biztosithatd a tlizvédelem.

(8) Az LI'-K3 jeli épitési 6vezet a kozponti részeken, a I'é utca melletti beépités lako s mtézmény
funkciojh teriilete. Az épitési Ovezetben, intézmény épitése esetén a megengedett beépitettség 5
%-kal emelhetd.

(9)Az LK1 jeli épitési 6vezetben a hagyomanyas, kialakult telekstruktira megérzend6. Minden

kialakult telek beépithetd, ha a meglévé teleknagyséaga eléri az 400 m? —t, és telek kozutrél vagy
maganuitrdl (barmilyen szélességli) elérhetd, a telkeken a kialakult beépitési paramétereknek



megfeleléen helyezhetd el épiilet. Uj telek kialakitasa esetén az dvezetben el6irt paraméterek - a
telekre és az épiiletre egyarant — betartanddk.
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Az Lf-K2, Lf-K3 Ovezetekben minden kialakult telek beépithetd, a telkeken a kialakult

beépitési paramétereknek megfeleléen helyezhetd el épiilet. Uj telek kialakitisa esetén az
Ovezetben elbirt paraméterek - a telekre és az épiiletre egyarant — betartandok.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

8.§

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet t6bb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglald, laké és
olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato, szallashely
szolgéltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
b) igazgatasi épiilet,
¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
d) egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
céla hasznalat az elsddleges,
e) sportépitmény.

A teleplléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd nem zavaré hatdst egyéb gazdasagi €pitmény,
legfeljebb 2 lakés.

A telepiilésk6zpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el:
a) onall6 parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és
az ilyeneket szallité jarmiivek szamaéra.
b) termel6 kertészeti épitmény,
c) parkoldohaz, izemanyagtolté allomas.

Uj telek alakitasa esetén telekalakitési tervet kell késziteni.

A teriileten kozforgalom szdmdara megnyitott kereskedelmi- szolgaltato- igazgatasi-,
intézményi létesitmény elhelyezése esetén elegendé a funkcidhoz sziikséges, OTEK 4ltal
eldirt parkold mennyiség 60%-nak telken beliili biztositasa. Az Onkorményzat parkolasi
rendeletének feltételei alapjan a kozteriileten kialakitott parkolok igénybe vehetok.

A Vt-1 Svezetben csak igazgatasi és egyhazi épiilet és az ezekhez kapcsolodd szolgélati
lakés, k6z0sségi hely helyezheto el.

A Vt-K2 6vezetben elsGsorban lizlet, iskola, alapfokil intézmény épithetd, amennyiben
sziikséges 2 lakas is elhelyezhet6.

(9) Vt 6vezetekre vonatkozd egyedi eldirdsok:
épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére epltmenyek,re
o « Anrox L Axs vonatkozo
ovezet vonatkozd eléirasok vonatkozé el6irasok o s
eldirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
teriilet | Szélesség mélysé épitési | Elokert Zold- | Becpitett- | Ep.mag | szintter.
2 g . feliilet ség . mut.
m M mod m o o
m %o Yo m




Vt-K1 K K K Sz - K 30 K 0,3

Vt-K2 1500 20 40 Sz 5 40 40 K 0,4

Vt-3 6000 70 70 SZ 5 50 20 K-6,0 0,6

1) A Vt-K1 o6vezetben minden kialakult telek beépithetd, a telkeken a kialakult beépitési
paramétereknek megfeleléen helyezhetd el épiilet, de maximum 30%o0s beépitettséggel.

2) A Vt-K2 Ovezetben minden kialakult telek beépithetd, a telkeken a kialakult beépitési
paramétereknek megfeleléen helyezhetd el épiilet. Uj telek kialakitasa esetén az dvezetben
eloirt paraméterek - a telekre és az épiiletre egyarant — betartandok.

Gazdasagi teriilet

9.§

(1) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi céla épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriilet lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet,

(3) A gazdasagi teriileteken telket alakitani csak telekalakitasi terv alapjan lehet.

(4) A gazdasagi teriileteken az elhelyezett 1étesitmények {izemeltetéséhez sziikséges gépkocsi

tarolét, parkolohelyet telken beliil kell biztositani. A teriileten csak, az OTEK szerinti fasitott
parkol¢ alakithato ki.

(5) Az épiileteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyiittesen

feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kbrnyezet-, a tdj-, a természet- és az épitészeti-
értékvédelmi kovetelményeknek.

(6) A gazdasagi terileten amennyiben az alkalmazott technoldgia lehetdvé teszi, az épiiletek

hagyomanyos falazattal kell kialakitani, és a tet6fedés anyaga természetes, égetett agyag
cserépfedés lehet, téglavoros, barna és antracit szinekkel.

(7) Tetbfedés anyagaként és egyéb feliileten (pl. terménytarold) csillogd hatasu, rikitd szind

fémlemez nem alkalmazhatd.

(8) A gazdasagi épitési Ovezeteken belil a zoldfeliiletek kialakitdsdra az alabbi elSirasok

vonatkoznak:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli ndvényzet (gyep-
cserje- ¢s  lombkoronaszint egyittesen) alkalmazisaval kell kialakitani. Egyszintl
novényzet (gyepszint) a zoldfelilettel fedetl teriilet legfeljebb 1/4-ét borithatja.

b) a gazdasagi Ovezetekben az egyes telkeken a kotelezd zoldfelillet egy részét a
telekhatdrok mentén egybefiiggoen kell kialakitani. A telekhatarok mentén a
Szabdlyozasi terven jelolt széleségben, vagy jelolés hianyaban az azonos dvezetben 1évo
telkek hatardan legalabb 10 m széles védd zold sav telepitendd. A védd zold savot
haromszinti n6vényzetbdl (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) kell kialakitani.

c) a parkolo-felilletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogoval, vizzaré moéddon kell
kialakitani. Gyephézagos, vagy szilarditott burkolatu (pl. kavicsburkolattl) parkolé feliilet
a gazdasagi Ovezetekben vizvédelmi szempontbol nem 1étesithetd.




d) a névényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt. A beiiltetési
kotelezettségii teriileteken és a telekhatarok mentén kizardlag honos, a termohelyi
adottsdgoknak megfeleld fa- és cserjefajok telepithetdk.

(9) A gazdasagi teriileteken a Ilétesitményeknek az aldbbi kornyezeti feltételeknek kell
megfelelniiik:

a) Az épiiletek, 1étesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhdzénak a
term6fold védelmérdl, Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésér6l, vjrahasznositasarol
gondoskodnia kell.

b) Felt6ltések kialakitasara komyezetkarosité anyaggal, illetve veszélyes hulladékkal nem
torténhet. Az elsd foku épitési hatdésag az engedélyezési eljaras soran elrendelheti a
feltoltésre szant anyagok vizsgalatat.

c) Rézslik a telken csak oly mddon alakithatok ki, hogy a rézst allékonysaga a telek
tertiletén beliil biztosithatd legyen.

d) Az ipari, lizemi-, kisipari- és szolgaltato 1étesitményekben folytatott tevékenységek
soran keletkez6 veszélyes hulladékoknak min6stilé anyagok kezelése, szallitdsa csak a
vonatkozo rendeletek és szakhatosagi eldirdsok szerint torténhet.

e) Az ovezeten kiviil keletkezett hulladékot, illetve veszélyes hulladékot tarolni, illetve
feldolgozni a teriileten nem lehet.

f) A talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek csak a szennyezést kizard aljzaton
végezhetdk.

g) Diffuz légszennyezést okozo tevékenységek kizarolag zart térben folytathatok.

h) Kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek kizarolag abban az esetben
folytathatok, ha az elszivasi technoldgiaval a blizanyagok kiilsé 1égtérbe valéd kijutasa
megakadalyozhato.

i) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba nem vezethetok.
A karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés
eldtt a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. eldkezelni kell. A kézcsatornaba kizarolag a
hatalyos jogszabalyok eldirasainak megfelel6 szennyvizek vezethetok. 3

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
10.¢

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriilet els6sorban nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgil.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten elhelyezhetd:
a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasdgi tevekenysegi c€lu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo €s a szemelyzet
szamara szolgalo lakasok,

b)igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

8 220/2004.(VI1.21.) Korm rendelet a vizszennyezd anyagok kibocséjtasaira vonatkozo hatarértékekrol és
alkalmazasukrdl sz6l6 28/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet; a hasznalt és szennyvizek kibocsajatanak ellenérzésére
vonatkozé részletes szabalyokrél sz6l6 27/2005.(XI1.6.) KvWM rendelet



c¢)lizemanyagtoltd allomads,

d)sportépitmény.

(3) A kereskedelmi, szolgéltaté teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:
a) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

b) egyéb kozOsségi szorakoztatd épiilet.

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére epltmenyek’re
. . Anss C nis vonatkozé
ovezet vonatkozé elbirasok vonatkozd eldirasok g
elbirasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
teriilet | Szélesség | mélység | épitési | Elokert Zo}d— Beeplltett— Ep.mag. szintter.
2 . feliilet ség mut.
m M m mod m o o m
%o %
Gksz 2000 35 50 SZ 5,0 35 35 4,5 0,5

Kiilonleges mezégazdasagi teriilet
11.§

(1) A beépitésre szant kiilonleges terilletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt mas dvezetbe nem sorolhatok be.

(2) Az épileteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyiittesen
feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kdrnyezet-, a taj-, a természet- €s az ¢Epitészeti-
értékvédelmi kdvetelményeknek.

(3) A Kkiilonleges teriileten amennyiben az alkalmazott technolégia lehetévé teszi, az épliletek
hagyomanyos falazattal kell kialakitani, és a tet6fedés anyaga természetes, égetett agyag
cserépfedés lehet, téglavoros, barna és antracit szinekkel.

(4) Tet6fedés anyagként és egyéb feliileten (pl. terménytarold) csillogd hatasu, rikité szint
fémlemez nem alkalmazhat6.

(5) A kiilonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhet épiiletek, épitmények
szempontjabdl az alabbi teriiletekre tagolodnak:

a) Kiilonleges mez6gazdasagi teriilet (K-mg) mezdgazdasagi céli tizemi teriilet.
(6) A kiilonleges mezbgazdasagi terileten elhelyezheto:
a) nodvénytermesztés, dllattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezek feldolgozasdhoz és
tarolasdhoz kapcsolddo épitmények,
vendéglato, turisztikai 1étesitmény (fogadd, panzio)
kiilonleges esetben elhelyezheté maximum 2 szolgélati lakas

b)

c)
(7) A kilonleges mez6gazdasagi teriiletre (K-mg) vonatkozé el6irasok:

a) A terileten 6nallé gardzs nem helyezhet0 el.

b)

(8) A kiilonleges mezdgazdasagi teriiletek részletes parameéterei:

az credeti terepjelleget megvaltoziaini nem lehet.



épitési Telekalakitdsra épitmények elhelyezésére P 1tmer11<yek’re
ovezet vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 eldirasok Vo?fu, 0z0
eldirasok

Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
teriilet | Szélesség mélysé épitési | Elékert Zo}d- Beep’ltett- Ep.mag | szintter.
2 g . felilet ség . mut.
m M m mod m o, o, m
K-mg 5000 - - Sz - 30 20 K-6,0 0,6

III. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

(1

)

3)

“)

)

(6)

(7

(8)

Zildteriiletek, zoldfeliiletek
12.§

Zoldteriilet az alland6an novényzettel fedett kozpark, kozkert, egyéb kozhasznilata
zoldfeliilet teriilete.

A Z Svezetben a vonatkozé orszagos érvényli jogszabalyban® meghatérozott épiiletek,
épitmények helyezhetdk el. A telek 2%-os mértékéig, de legfeljebb 2 db 90 m’-es épiilet
épithet6. Megengedett épitménymagassag 4,2 m, szabadonall6 beépitési moéd megengedett.

A Z Ovezetben kizédrdlag honos, a termohelyi adottsagoknak megfeleld ndveényfajok
telepithetok.

A zodldtertilet Gvezeteiben az egyes telkek legalabb 85 %-at zoldfeliilettel boritottan kell
kialakitani.

A zoldteriilet dvezeteiben a zoldfeliilettel boritott telekrész legalabb 1/3-at hdromszintd
(gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizarolag egyszintii novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/2-
ét borithatja. Az egyszintii névényzetbe a gyepes sportpalya és a vizfelilet 100 %
mértékig, a mianyag gyepraccsal boritott és gyepesitett terillet 50 % mértékig
beszamithato.

A zoldteriilleteken elhelyezésre keriild kerti épitmények kizardlag tajba ill6 épitészeti
kialakitdstak (hagyoményos anyaghasznalatiak ¢&s feliileti kiképzéstek, szinezéstiek)
lehetnek.

A Z jelli 6vezetekben parkol6t csak a zoldteriletet igénybevevok szamara el6irt parkolo-
fér6hely elhelyezése céljara szabad 1étesiteni. Ettol eltérni csak az Onkormanyzat Parkolasi
rendelete alapjan lehet. Parkoldt csak fasitva lehet kialakitani, melyben 4 gépmi-
dllasonként legalabb egy, legaldbb kétszer iskoldzott lombos fat kell telepiteni.

A telepiilés zoldfelileteinek megovasa érdekében:

a) meglévo fat, ill. névényzetet kivagni csak rendkiviil indokolt esetben lehet.

b)  a fak kivagasardl és potlasardl a vonatkozo orszagos érvényll jogszabaly vonatkozé

cléirasainak mcgfclclden kell gondoskodni.

4 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 27. §. (4)



(1)

)

3)

4)

&)

©)
(7

)

c) az engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott novényzet
potlasardl jellegének és értékének megfelelden, legalabb az 1 m magassagban meért
torzsatmérd mértékéig kell a ndvényzet kivagojanak gondoskodnia.

Erddteriilet
13.§
A erddteriiletek funkciojuk és az elhelyezhetd épitmények szerint az alabbi Ovezetekre
tagolodnak:

a) védett erd6 (Ev)
b) gazdasagi erd6 (Eg),

Az erdbteriilet 6vezeteinek részletes eldirasai az alabbiak:

Ove- | beépithetd telek beépitettség max. beépités modja | max. épitmény-
zeti jel | min.nagysaga (ha) mértéke (%) magassag (m)
Eg 10 0,05 SZ 4,5

Védett erdéovezetbe (Ev) a Nemzeti Park teriiletén, Orszagos Okolégiai hélozat
magteriiletén, Btv. kivald termOhelyi adottsagi teriiletén taldlhatd, nyilvantartott
erdoteriiletek tartoznak. Lv Ovezetben épliletek nem alakithaték ki, kizarolag az
ismeretterjesztést és turizmust szolgalé nem épiilet jellegli épitmények helyezhetok el. A
miszaki infrastruktirahalézat és épitményeinek elhelyezése (kozmi €s kozut épitése) a
természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel térténhet. Védett erd6dvezetben a
taji, természeti értékek meglOrzése, a természetes, ill. természet-kozeli Okoszisztémak
megodvasa biztositando.

A gazdasagi erd6 6vezetben (Eg) (3) pontban meghatarozott épitményeken tul kizérdlag az
erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek, épitmények, erdégazdalkodés, vadgazdalkodas
épitményei (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhaz, erddgazdasag épiiletei, €épitményei, az
ismeretterjesztés épitményei, a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges tovabbi épitmények)
helyezhetok el, ha azt az erd6hasznalat, az erdémiivelés indokolja és az elhelyezéshez az
erdészeti hatdésag hozzajarul. A tajkarakter védelme miatt egyenként maximum 150 m’
brutté beépitett teriiletii épiiletek alakithatdk ki.

Az erdéteriileteken létrehozott épiiletek, épitmények kizarolag tajba illé kialakitassal,
hagyomanyos szerkezettel, hagyoményos szinezéssel létesithetok.

Az erdoéteriileteken kerités nem 1étesithet6.

A tajkarakter erdsitése és a természetkozeli él6helyek védelme érdekében az erddteriileteken
— kiléndsen az Ev dvezetben - erdoételepités, erddfeldjitas soran lehetGség szerint a
termOhelyi  adottsagoknak megfelel6 honos fafajok telepitendOk, ill. természet- és
kornyezetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazandok.

Mezégazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
14.¢

A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartasa, a hagyoméanyos tajhasznalat és a taji,
természeti értékek megdrzése érdekében a mezdgazdasigi teriiletek a telekalakitids és az
épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbiak szerint tagolddnak:



a) Kertes (Mk),
b) Altalanos (M4),
c¢) Korlatozott hasznalata (Mko) mezb6gazdasagi tertlet.
(2) A mezbgazdasagi teriiletekre az alabbi altalanos eldirasok vonatkoznak:

a) lakokocsi, lakdkonténer, egyéb mobil jellegii épitmény a mezogazdasagl tertileteken
még atmenetileg sem helyezhet6 el,

b) onallé reklamhordozdék, hirdetd berendezések, nyilvanos illemhelyek nem
helyezhetdk el,

c) vizfolyasok mentén 50-50 m-es savban, allévizek mentén 100 m-es savban épiiletek,
épitmények nem helyezhetk el, a gyep miivelésii teriilethasznalat meg6rizendd,

d) mezdgazdasagi terlileteken - kiilonosen a ,korlatozott hasznalatd” mezégazdasagi
teriileteken - 6sztondzni kell a kemikaliak hasznalatanak korlatozasat, kornyezetkimél6
mezOégazdasagi miivelés folytatasara kell torekedni,

e) a csatornahdl6zatba nem bekapcsolhatd mez6gazdasagi terilleten barmely
szennyvizet eredményezé létesitmény csak akkor ilizemeltethetd, ha a szennyviz
gylijtése és atmeneti taroldsa zart, szivargdsmentes taroloban torténik. Szippantott
szennyviz csak kijelolt szennyviztisztito-telepre szallithato,

f) az egyes Ovezetekben elhelyezheté épiiletek kizardlag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, magastetdvel
létesithetdk, csarnok jellegii épiilet nem helyezhet6 el.

g) az egyes Ovezetekben a mar beépitett telkeken a beépitettség az adott dvezetben
meghatarozott mértékig ndvelhet6. Ha a telek beépitettsége az 6vezetben megengedett
mértéket meghaladja, a meglévo épiilet felujithato, a kordbbi beépitettség mértékéig
atépithetd, de tovabb nem bovithetd.

h) allatok tartasa az Onkormanyzat allattartisi rendeletében eldirt kornyezetvédelmi,
kozegészségligyi eldirasok betartasaval torténhet,

1) kerités csak sovénnyel vagy cserjesavval takart drotfonatbol vagy fabol készithetd,
tomor kerités a mezdgazdasagi 6vezetekben nem Iétesithetd.

(3) Szentantalfa kozigazgatasi teriileten beliil az 6koldgiai halézat magteriiletébe nem tartozo
tertiletek pufferterillet 6vezetébe tartoznak. Az Okologiai haldzat pufferteriiletbe tartozd
tertiletekre vonatkoz6 el6irasok:

a) mezdgazdasagl lerileteken energetikai ¢éli ndvénytelepilés nem engedélyezhetd,

b) miivelési g valtasdhoz, mivelés aldl kivondshoz és a miivelés aldl kivett teriilete
ujrahasznositidsdhoz a természetvédelmi hatosag hozzajarulasa sziikséges,

c) orszagos jelentOségii védett természeti teriileten szanté miivelési agban épitmény nem
helyezhet6 el,

d) csak extenziv jellegli gazdalkodas folytathato, a kialakult tdjhasznalatot csak a
természeti érté¢kek sérelme nélkiil szabad megvaltoztatni.

Kertes mezdégazdasagi teriilet
15.§



(1) A kertes mezOgazdasagi teriilet a telekalakitds és az épiiletek, épitmények elhelyezése

szempontjabol az alabbi 6vezetekre tagolddik:

a) Mk -1: borvidéki, faluszéli, sz616miivelés és gazdasagi épiilet mellett, lakéfunkcidt is
megengedod, borvidéki kertes dvezet,

b) Mk-2: kertes dvezet, borvidéki kertes 6vezet,
c) Mk-3: nagy telkes, kertek

(2) A kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben kialakithat6 legkisebb telek szélessége min. 12

m, maximalis épiiletnagysag 100 m*

(3) A kertes mezOgazdasagi terillet Ovezeteinek részletes elbirasait az alabbi tablazat

tartalmazza:
] beépithetd beépithetd max.
ovezeti | Epiilet | telek min. | telek legkisebb | beépités beépitettség épitmény-
jel tipus nagysaga | telekszélessége moédja max. mértéke | magassag (m)
(m’) (m) (%)
Mk-1 | G, L 2700 18 SZ 3 4,0
Mk-2 G 2700 18 SZ 3 4,0
Mk-3 G 1 ha 25 SZ 1,5 4,0

“)

)

(6)

(7

)

SZ: szabadonallo

Az Mk-1 (borvidéki, faluszéli kertes) Ovezetben kizardlag a szolomivelést,
sz8l6feldolgozast, bortarolast, borturizmust szolgald épiiletet, épitmény, tovabba pince és
ezek megléte mellett lakofunkcié helyezheté el. Lakéfunkcid csak abban az esetben, ha a
telek mérete eléri a 3000 m2-t.

Az Mk-1 Ovezetben épiiletek, épitmények kizarélag akkor helyezheték el, ha a telek
legalabb 80 %-a kertmiiveléssel hasznositott. Sz6lGkataszteri terlileten sz6l6miiveléshez
kotott az épitési lehetdség.

A Mk-2 (borvidéki kertes) Ovezetben - kataszteri besorolastol fliggetleniil - kizardlag a
szOl6termesztéshez ¢és -feldolgozashoz, bortarolast, borturizmust szolgdld épiiletet,
épitmény, tovabba pince helyezhet6 el.

A gazdasagi épiilett6] kiilonalldan épitett, vagy a gazdasagi épiilethez csatlakozd pince
kizardlag foldboritassal, és fiivesitéssel alakithato ki.

A kertes mezbgarzdasagi teriileten a td) karakter megOrzésére a meglévd épitészeti
hagyomanyokhoz igazodé épiiletek helyezhet6k el. Az aldbbiak szerint:

a) Az yj épiileteket a borvidék sz616s teriileteire jellemz6 vakolat architektiraval és magas
tetovel kell megépiteni.

b) Ha az épiilet f6 tomegének volgy-feloli homlokzat-szélessége 9 méternél kisebb, abban az

©)

esetben a tetd felépitményt esésvonallal parhuzamos nyeregtetovel kell kialakitani ,
igazodva a régi pincék épitészeti hagyomanyaihoz.

Az épitési hely meghatarozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a)  az épitési hely hatarvonalai:

e ¢pitési hatarvonal az elokertben a telek szE€lét61 5 m-re, igazodd




e ¢pitesi hatadrvonal az oldalkertben: a telek sz€lét6l 3 m-re,
e ¢&pitési hatdrvonal a hatsdkertben: a telek sz¢€létél 10 m-re huzédik.

b) az épliletek kozotti  legkisebb  tlztdvolsagot (az
homlokzatmagassaga) minden esetben be kell tartani,

épiiletek  tényleges

(10) A kertes mez6gazdasagi teriileten allattarté gazdasagi épiilet, valamint izemi méretl (sajat
szilkségletet meghaladdé —mennyiséget el6allitd) mezdgazdasagi éplletek (pl.:
terményfeldolgozo, mezOgazdasagi gépjavitd) nem helyezhetdk el.

(11)Kerités a kertes mezOgazdasagi 6vezetekben kizarolag sz6l6kordonbol, é16s6vénybdl, vagy
dréthalébol, max 150 cm magassagig, labazat nélkili kialakitassal, a mezdgazdasagi utak
tengelyétol 3-3 méterre 1étesithetd.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet
16.§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi terilletbe a szabalyozasi terven ,,Ma” jellel jelolt mezdgazdasagi
teriiletek tartoznak.

(2) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet a telekalakitas és az épiiletek, épitmények elhelyezése
szempontjabol az aladbbi 6vezetekre tagolodik:
a) Ma-1: borvidéki altalanos
b) Ma-2: jellemzben gyep, vagy gylimolcsos
C) Ma-3: hagyomanyos arutermelé mez6gazdasagi dvezet.

(3) Az éltalanos mezdgazdasigi teriilet Gvezeteinek részletes elGirasait az aldbbi tablazat

tartalmazza:
ovezeti | Epiilet | beépitheté min. | beépithetd | beépités max. . max.
jel tipus teleknagysag min. modja beépitési épitmény
(m2) szélesség % magassag
(m) (max (m)
beépitett
alapteriilet)
. 2
Ma-1 G 20 000 (2 ha) 50 SZ (800 m?) 4,0
, 1 *
Ma-2 G,L 50 000 (5ha) 100 SZ (1000 m?) 4,0
. 0,3 "
Ma-3 G 200 000 (20ha) 100 SZ (1000 m?) 4,0

SZ: szabadon 4l116,G: gazdasagi épiilet, L: lakoépiilet

* terményszaritd, silétorony magassagi korlatozas nélkiil, takartan elhelyezhetd, birtok
kozpont kialakitasara a beépités maximaldsa nem vonatkozik

(4) A mezbgazdasagi 6vezetekben a kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m2, kivéve az
ut és kézmiivek szamara kialakitasra keriilo telkeket.

(5) Az Ma-1 ovezetben kizarélag a sz6ldmiivelést, sz6l6feldolgozast, bortarolast, borturizmust
szolgalo éplilet €s épitmény tovabba terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el.

(6) Az Ma-1 Gvezetben épiiletek, épitmények kizardlag akkor helyezhetdk el, ha a telek, illetve
birtoktest legalabb 75 %-a sz6l6miiveléssel hasznositott.



(7) Az Ma-1 ovezetben az a sz6ldbirtokos, kinek egy borvidéken legalabb 5 hektér, de tobb
tagban 1év6 foldteriilete van, egyik 2 hektar alatti telkén birtok kdzpontot épithet Btv.39 § (1)
g pontja eldirasainak betartasa mellett.

(8) Az Ma-2 ovezetben a lakdépiilet alapteriilete az Gvezetben megengedett beépitési % felét
nem haladhatja meg, de — a tajkarakter meg6rzése érdekében — legfeljebb 200 m® lehet.
Lakéépiilet kialakitasa kizardlag a gazdaséagi épiilet(ek) kialakitasaval egy idében, vagy azt
kovetden torténhet.

(9) Az Ma-2 6vezetben, amennyiben a telek min 51%-a szantdé miivelési dgba tartozik, a Btv.
39.§ (1) b) értelmében épiilet csak 20 ha telekméret esetén létesithetd.

(10)Az Ma-2 Gvezetben, amennyiben a telek min 51%-a gyep mitivelési agba tartozik, a Btv.
39.§ (1) c) értelmében épiilet csak 5 ha telekméret esetén 1étesitheto.

(11) Az Ma-2 Gvezetben, amennyiben a telek min 51%-a gyiimolcs miivelési agba tartozik, a Btv.
39.§ (1) i) értelmében épiilet csak 3 ha telekméret esetén 1étesitheto.

(12) Az Ma-2, Ma-3 altalanos mezdgazdasagi dvezetekben tobb telekbol alld birtok alakithatd ki,
melynek teriilete legalabb 50 ha. Birtoktest esetén az Ovezetben meghatarozott legnagyobb
beépithet6ség a birtoktesthez tartozd Gsszes telek teriilete utan szamitva csak az egyik telken
is kihasznalhato6 (birtokkdzpont), ha a telkek teriilete legalabb a 20 000 m2-t eléri. A beépités
a szomszéd telkek rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozza, tovabba a természeti érték
megOrzését nem veszélyezteti. Birtoktestként valamennyi mezégazdaségi teriilet figyelembe
vehetd. A beépitett teriilet nagysaga a birtok Osszterilletének 1%-at és a beépitett telek
teriiletének 25%-at nem haladhatja meg. Birtok kozpont kialakitdsanal a Btv.39 § (2)
eldirasait kell betartani.

(13) Az Ma-2, Ma-3 Ovezetekben kialakitott birtokkozpont telkének legalabb 40 %-at
zoldfeliiletként kell kialakitani. A birtokk6zpont koriil tajképvédelmi céllal legalabb 10 m
széles, honos novényfajokbol 4llo, tobbszinti novénysav (fasor, alatta cserjesavval)
1étesitendd.

(14) Birtokkozponton lakéfunkcidt szolgald épiilet is elhelyezhetd. A lakdépiilet alapteriilete az
Ovezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg, de — a tajkarakter megérzése
érdekében — legfeljebb 500 m2 lehet. Lakoépiilet kialakitasa kizarolag a gazdasagi épiilet(ek)
kialakitasaval egy id6ben, vagy azt kGvetden torténhet, maximalis épitménymagassaga 4,0 m.

(15) Birtokk6ézponton elhelyezett épiilet egyiittes, épllet, létesitmény épitési
engedélyezése el6tt elvi engedélyben kell tisztazni torvényi keretek, az el6irt szabalyozas
betartasat. Tavlati felvételbe illesztett latvanyterven kell bemutatni a tajkarakter megdrzését.
Telepiilési épitészeti tervtanacs jovahagyé véleménye alapjan hagyhatéo jova az elvi
engedély és az épitési engedély is.

(16) Altalanos mezbgazdasagi teriilet Svezetben (M4) az épitési hely hatarvonalai:

e ¢pitési hatarvonal az el6kertben: a telek sz€élétél 10 m-re,
e ¢pitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€létél 10 m-re,
e ¢pitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz¢élét6]l 15 m-re hizddik.

(17)Kerités kizardlag fabdl, vagy szdl6, cserjesavval takart drotfonatbdl épithetd. Tomor kerités
a mezdgazdasagi 6vezetekben nem létesithetd.

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi dvezet
17.§



(1) Az Mko hagyomanyosan hazi-kertként hasznositott, lakétertiletekhez kapcsolodo
teriiletek. Az Gvezetben épiilet nem épithetd.

Vizgazdalkodasi teriiletek
18.§
(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a kézigazgatasi teriileten az alabbi 6vezetekre tagolédnak:
a) vizfolyasok Gvezete (Vg)
b) vizmitertlet (V-ii)

(2) A vizfolyasok, csatorndk mentén a fenntartds szamara a vonatkozd orszégos érvényu
jogszabalyban meghatarozott szélességii parti sav biztositandd. A parti savban épiiletek nem
helyezhetOk el, kizarolag gyep vagy nadas miivelési agu teriilet alakithaté ki.

(3) A vizfolyasokat, allovizeket kisér6 erd6-, gyepteriiletek és nadasok megtartasa kotelezd, mas
miuvelési dgba nem sorolhatok, legfeljebb a gyepteriiletek ligetes fasitasa engedélyezhetd.
Fésitas kizarolag az adott termOhely adottsagainak megfelel6 honos fafajokkal torténhet.

Kiilonleges teriilet

19.§
(1) A kulonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhet épiiletek,
épitmények szempontjabdl az alébbi teriiletekre tagolodnak:

a) Kiilonleges, temet6 (K-t)
b) Kiilonleges sport (K-sp)
c) Kiilonleges vizrendezési (K-v)

d) Kiilonleges banyateriilet (K-b)
(2) A K-t dvezetre - temetd, kegyeleti és emlékparkra vonatkoz6 - részletes eldirasok a
kovetkezok:

a) A temetdk teriiletére az 1999. évi XLIII. térvény és a 145/1999(X.1.) Korm.
Rendelet el6irasait kell alkalmazni.

b) A temet6 teriiletén csak sirhelyek, a temet6 lizemeltetéséhez sziikséges épitmények,
egyhazi épitmények és parkolohelyek l1étesithetélc.

C) A temet6 teriiletén belili fejlesztés csak fejlesztési - kertépitészeti terv alapjan
késziilhet,

d) A temet6 teriiletén a fejlesztési tervnek megfeleléen el6fésitist kell végezni, a
z06lddel valo fedettség, min 50% kell legyen.

e) A teriileten a teljes kozmiiellatas, €s burkolt ut biztositando.

1) Umnas temetés csak normal méretii sirhelybe torténjen, a temet0 teriiletén szabadon

4116 urnafal, urnafal-kerités nem létesithet6
(3) Kiilonleges sport teriiletekre vonatkozo elGirasok:

a) Csak a sport funkciét kiszolgald épiiletek és az ehhez kapcsolodé széllashely és
lakofunkcio helyezhet6 el.



b) Az épiiletek, l1étesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a term6fold
védelmérol, Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl, ujrahasznositasarél gondoskodnia
kell.

c) A kialakult telkek beépithetdk, a telkek Gsszevonassal kialakitott nagyobb teriileten
legfeljebb 400 m2-es épiilet épithetd.

d) Az eredeti terepjelleget megvaltoztatni nem lehet.
(4) Kiilonleges vizrendezési (K-v) teriiletekre vonatkozo eldirasok:

a) A vizrendezést, vizi k6zmiiveket, turizmust és sport-rekreacids tevékenységeket
kiszolgal6 épiiletek, létesitmények és az ehhez kapcsolodd szallashely és lakdfunkcid
helyezhet6 el.

b) A teriiletet a patak arteriilete érinti, épiiletek elhelyezésénél a vizrendezésnél a
mértékadd arvizszintet figyelembe kell venni, épiiletet a patak védoteriiletén kiviil
helyezheto el.

(5) A kiilonleges banyateriileten a meglévo épiiletek felujithatok, G épiilet nem 1étesithetd. A
teriiletet a banyarekultivacios terve alapjan rendezni kell.

(6) Az dvezetekre vonatkozd részletes eldirasok:

épitési Telekalakitasra épitmények elhelyezésére °p itmények’re
ovezet vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 el6irasok vo?fltkozo
eldirdsok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
teriillet | Szélesség | mélység | épitési | Elokert fz ?g?e:t BeéS%igtett- Ep.mag szintter.
m* M m mod m o % m
K-t 5000 80 120 Sz 10 85 2 4,5
K-sp 5000 80 120 Sz 10 85 2 6,0
K-v 3000 K K Sz 5 85 2 6,0
K-b épiilet nem helyezheto el

Kozlekedési teriiletek

20.§

(1) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kozlekedést szolgald teriiletek.

(?) A kdzlekedési teriiletek szabalyozasi szélessége a szahalyozasi tervlap szerinti. A kdziati
kozlekedési teriiletek koziil a Szabalyozasi Terven a Kou jellel megkiilonboztetett teriilet
az orszagos utak teriilete.

(3) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen ¢&pitési
tevékenység az illetékes kozlekedési hatésag és a kozlekedési 1étesitmény kezelSjének
hozzéjaruldséaval, és eldirasai szerint torténhet.

(4) Kozlekedési célra teriiletet alakitapi, felhasznalni csak a vonatkozé 4agazati
szabvanyoknak és el6irasoknak, az OTEK-nak, és jelen tervnek megfeleléen szabad.



(6) A maganutak kialakitasat telekalakitasi, €s, a kozforgalom szamara megnyitottak
esetében, utépitési engedélyezési terv készitése soran kell meghatarozni, jelen el6irdsok,
¢és az érintett szakhatdsagok allasfoglalasanak figyelembe vételével. A maganutakat a
kozatnak megfelelé paraméterekkel kell kialakitani.

(6) Az orszagos utak kiilteriileti szakaszai mentén védoétavolsag van. A védoétavolsagon beliili
barmilyen épitmény eclhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak a kozlekedési
létesitmény kezeldjének hozzajarulasaval, és elirasai szerint torténhet. A telepiilést érinté
jelenlegi és tervezett orszdgos mellékutak mentén a védoétavolsag értéke a tengelytdl mért
50-50 m.

(7) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolésa:

e Tervezett kiemelt jelent6ségii orszagos mellékut (Nagyvazsony-Zanka): K.V.B.,

e Tervezett orszagos mellékutak (Balatoncsics6-Monoszld, Tagyon-Dorgicse): K.V.C.,
e 7312j.ut: K.V.C.,,B.V.b-D,,

e 73117j.1ut: K.V.C.,B.V.c-B,,

¢ helyi kiszolgal6 (laké) utak: B.VI. d-D.,

e 0nall6 kerékparutak: K. VIIL., B.VIL

e 0ndllod gyalogutak: K.VIIL, B.VIIL

e helyi kiilteriileti utak: K.VI.C.

(8) A helyi kiilteriileti utak mentén épitmény az uttengelyt6l 6-6 méterre helyezheto el.

(9) A parkolast, rakodast az OTEK el6irasainak megfelelden, telken belil kell megoldani.
Amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag megoldhatatlan, vagy aranytalanul nagy
nehézségekkel jarna, a sajat telken kiviili parkolas helyi parkoldsi rendelet alapjan
engedélyezhetd.

(10) A sajat telken kiviili parkolés feltételeit az Onkormanyzat helyi parkolasi rendeletben,
a jogszabalyban meghatarozott modon hatarozza meg.

Koézmivek és kozmiilétesitmények
21.§

(1) A koziizemi kozmihdlézatokat és kozmiilétesitményeket, tavkozlési és adatatviteli
halézatokat kozteriileten, vagy a kozmi lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ett6l eltér6
esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK
eldirasait, valamint a megfelelé dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2) A ko6zmihalozatok és létesitmények Aagazati eldirdsok szerinti biztonsigi Ovezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltéré esetben szolgalmi jog bejegyzéssel kell a teriiletet
biztositani. Kozmiivek szdmara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol épitési korlatozdst nem okoz. A védétavolsdgon belill mindennemi
tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

(3) Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény-, épiilet-,
mitargy-épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévd koézmiivezetékek nyomvonalaval,
vagy kozmiilétesitmények telepitési helyével iitk6z6 épitéseknél a meglévd kézmiivezetékek,
vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését dgazati el6irdsok szerint
kell kivitelezni.



(4) A meglévd koézmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor,
A kivaltandé feleslegessé valt kozmiiveket fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
a foldben. '

(5) Uj tépitésnél, wtrekonstrukciénal a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl illetve a
meglévo kozmiivek egyidejli rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(6) Epiiletek épitésére engedély a Btv. el6irdsainak megfeleld kozmiivesités biztositdsa esetén
adhato.

(7) Az \j beépitésekhez 6nallo kozmiibekotések 1étesitendok.

(8) A kozlekedés fejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmiidgazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerli k6zos kivitelezés érdekében.

(9) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1ij vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kOzmil elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
véarhaté kézm@ szamaéra is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell

hagyni.
(10) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a  véarosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmarad6é kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(12) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezheto.

(13) A lako, telepiiléskdzpont vegyes, gazdasagi és a kertes teriileteken az épitési engedéllyel
egy id6ben engedélyeztetni kell és meg kell épiteni, a szennyvizhalézat megépitéséig,-
atmenetileg a megfeleléen méretezett, egyedi kozmipotld berendezést (egyedi
szennyviztisztitoO berendezés vagy zart szennyviz tarolét). Nem engedélyezhetd, atmeneti
jelleggel sem lélegeztetd tavas szennyviztisztitd berendezés. Az engedélyezési eljaras
mellett, a tulajdonos koteles egy nyilatkozatot mellékelni, hogy a szennyviz vezeték
megépitése utan az elvezetd halézathoz csatlakozik.

(14) Az ipari szennyvizeket a koOzcsatorndkba csak megfeleld elGtisztitds utan szabad
bevezetni. A sziikséges elGtisztitist a keletkezés telkén beliil, a hatésadgok 4ltal el6irt
mértékben kell elvégezni.

(15) Tav-és hirkozlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezhetdk el. Tav- és hirkozlési
antenndk telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy elozetesen vérosképi és
tajképi vizsgalat késziljon, az Onkorményzattal egyeztetett helykijelolési eljaras
lefolytatasra keriiljén.

IV. KORNYEZETI FELTETELEK

A levegé védelme
22.§
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Levegotterhelést okozd tevékenység kizardlag abban az esetben folytathatd, ha az elérhetd
legjobb technika alapjan jogszabalyban®, ill. a teriiletileg illetékes kornyezetvédelmi
hatosag egyedi eljarasanak keretében megallapitasra kerilld kibocsatasi hatarértékeket
teljesiteni tudja.

a) Levegotisztasag-védelmi szempontbol 6kologiailag sériilékeny teriilet®.
b) Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriilete
c) ex lege védett forrasok, barlangok

d) erddk kivéve elsddleges rendeltetésiik szerint védelmi célokat szolgald erddk koziil a
telepiilésvédelmi erddk, valamint az 0j létesitmények védelmi Ovezetében létrehozott
erdésavok

e) torténelmi borvidék szbldtertiletei

LevegOtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi ovezetet igényld tevékenység’ kizarolag a
gazdasagi teriileteken és kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha védd Ovezete
lakéteriiletet, vegyes teriiletet, udilSteriiletet, rekreacios céli teriiletet (rekreacios
funkci6ja kiilonleges teriilet, zoldterlilet), tovabba természetvédelmi szempontbol értékes
teriiletet (védett természeti teriilet, Okoldgiai halézat magteriilete, O6koldgiai folyoso
terlilete) nem érint.

Nagylétszamu allattartas® a belteriilet hataratél szamitott 1000 m tavolsagon beliil nem
folytathato.

Diffiz 1égszennyezést okozd tevékenységek kizardlag zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl. felillet megfeleld anyagokkal valé kezelése, nedvesen tartasa,
stb.) folytathato.

Kellemetlen szagot, bilizt okozo tevékenységek kizarOlag gazdasagi teriileteken
folytathatok, ha megfelelé technoldgiai alkalmazasaval (pl. felilet nedvesitése, elszivasi
technoldgia) a 1égszennyezd anyagok, ill. a blizanyagok kiils6 1égtérbe val6 kijutésa, ill.
terjedése megakadalyozhatd. A lakossigot zavaré mértékii blzt okozé 1étesitmény nem
helyezhet6 el, nem ilizemeltetheto.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

23.§
A telepiilés a felszin alatti vizek érzékenysége szempontjabodl érzékeny, illetve kiemelten
érzékeny besorolast’.

A telepiilés kiilteriiletének egy része a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg
szennyezOdéssel szembeni érzékenysége szempontjabol érzékeny, illetve kiemelten
érzékeny besorolasa'®. A kozigazgatasi teriileten kizarélag olyan tevékenységek
folytathatdk, ill. technologiak alkalmazhatdk, amelyek soran a vonatkozo orszagos érvenyli

jogszabalyokban'! cl8irt hatarértékek teljesithetdk.

% 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet eléirasai

®14/2001. (V.9.) KOM-EiiM-FVM rendelet 2.sz. melléklet 11.pontja szerint
721/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet

8 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. meliéklet 7.2.

® 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 2.sz melléklete

1927/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet
" 6/2009. (IV.14.) KWM-EUM-FVM egyiittes rendelet a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel

szembeni védelméhez sziikséges hatarériékekrdl és a szennyezések mérésérdl
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Uj beépitésre szant teriilet kizarélag abban az esetben alakithaté ki, ha a teriileten
csatornahédlozat épul ki, vagy annak megépitéséig atmeneti jelleggel kozmiipdtlo
berendezés (hdzi szennyviztisztit, zart szennyviztarold) kiépithetd. MeglévO beépitésre
szant teriileteken létesitmények kizardlag abban az esetben létesithetOk, ha atmeneti
jelleggel a szennyvizek kozmipotld berendezésbe (hazi szennyviztisztito, zart
szennyviztarol6) illetve kozcsatorna-hdlézatba vezetése biztosithatd. A szennyvizek
szikkasztdsa még atmenetileg sem engedélyezhets. A tisztitott szennyvizek felszin alatti
vizbe torténd kdzvetett és kozvetlen bevezetése tilos.

A beépitésre nem szant teriileteken, amennyiben nincs lehet6ség a kdzcsatornara torténd
csatlakozésra, barmely szennyvizet eredményezé létesitmény épitése csak a
kornyezetvédelmi és a viziigyi hatosag altal elfogadott vizzér6 szennyviztarold, ill. egyedi
szennyviz elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-kozmiipdtld) megléte esetén
engedélyezhetd.

Kéaros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba, ill.
szennyvizgylijtbbe nem vezethetbk. A kéaros és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kdzcsatorndba vezetés el6tt a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. el6kezelni
kell. A kozcsatornaba kizéardlag a vonatkozo jogszabélyok12 el6irasainak megfeleld
szennyvizek vezethetdk.

20 illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan mddon alakithatd ki, hogy a
felilletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi
teriileteken beliil kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethet6 a csapadékviz-elvezetd halozatba.

Asott kutakba, csapadékviz-csatorndkba, csapadékviz-elvezetd arkokba, tovabba
él6vizfolyasba szennyvizet, vagy az allattartas hulladékait tartalmazé csurdalékvizet még
elOtisztitas utan, vagy tisztitottan sem szabad bevezetni.

A fokozottan érzékeny terlileten a tisztitott szennyvizek felszin alatti vizbe torténd
kozvetett vagy kézvetlen bevezetése is tilos.

A felszini vizekbe a vonatkozé jogszabaly'® szerinti 4. altalanosan védett vizmin&ség-

védelmi teriileti kategorianak megfeleld minéségli csapadékviz és-szennyviz vezethetd,

amennyiben a befogadd id6szakos vizfolyds, ugy a 3. kategéridra vonatkozo

hatarértéket kell betartani.

A felszini vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos. A vizfolyasok kdrnyezetében nem
folytathatdk olyan tevékenységek, melyek veszélycztetik a felszini vizek, tovdbba a talaj-
és a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilonosen

Nagylétszamu allattartds a vizfolyasok legalabb 200 m-es korzetén beliil nem
folytathato,

névényvédelmi tevékenység a vizfolydsok koérnyezetében a ndvényvédOszer
veszélyességétol fiiggden 5-200 m-en beliil nem folytathaté”.

A felszini vizek Ontisztuldsédnak elOsegitése miall a vizparli sdvban a lennészetkozeli
nadas, ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli 6koszisztémak védelmet biztositani kell.

12L

asd: 220/2004. (V11.21.) Korm. rendelet és 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet hatalyos elirasai

1328/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet

14L

asd: 89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.§-a
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A felszini vizfolyasok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a
természetes €l6helyek védelmét a tervezés és kivitelezés soran biztositani kell. A
rendezéssel megbontott arkok rézsiijét bioldgiai védelemmel kell ellatni.

A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezotlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy
funkcionalis miik6dését befolyasolo teriilethasznalat, tevékenység nem folytathato.

A felszin alatti vizek szempontjabol fokozottan érzékeny teriileten az érvényben 1évo,
vonatkozé jogszabalyokban foglalt hatarértékeknek megfeleléen kell a szennyvizkezelést
megoldani.

5A hidrogeoldgiai ,,B” védéidom teriiletén az alabbi eldirasokat kell betartani:

a) 0j létesitmény /épiilet hasznalatbavételi engedélye csak teljesen kozmiivesitett €pitési
telken adhaté meg,

b) U vagy meglévd Ilétesitménynél kornyezetvédelmi hatdsvizsgalat, vagy
koryezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve ennek megfelel tartalmt hidrogeoldgiai célu
egyedi vizsgalati eredménytdl fliggben megengedhetd

- banyaszati tevékenység
- furas, uj kat 1étesitése
- fed6- vagy viztarolo réteget érintd egyéb tevékenység

¢) a teriileten szervestragyaval kijutatott N hatéanyag nem haladhatja meg a 170kg/ha/év
mennyiséget.

¢) miitragyat (termésnovelé anyagot) kizardlag talajvizsgalatira alapozott szaktanacs
alapjan lehet kijuttatni.

A talaj védelme
24.§

Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizaré (a tevékenységtol
fiiggben viz-, szénhidrogén-, stb. z4rd) aljzaton végezhetok. Mezdgazdasagi teriileten
tragya, tragyalé kizarolag zért tarol6ban gytjtheto.

A fejlesztési teriiletek kialakitiasat Ggy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények
elhelyezése a kdrnyezo teriileteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés
aloli kivonasokat a beépités iitemének megfeleléen kell végrehajtani, a miivelés aldli
kivonasig az eredeti miivelési 4gnak megfeleld terillethasznositést kell folytatni.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el8készitése soran a beruhdzonak a
humuszos terméréteg védelmérdl, Osszegyljtésérdl, megfelelé kezelésérdl és
Gjrabaszoositasarol pondoskodnia kell. A humuszos termréteget lehetbség szerint a
beruhazassal érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas
teriileten elhelyezni kizarélag a talajvédelmi hat6sag nyilatkozata alapjan lehet. Az épitési
munkak soran biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok a term6f6ld mindségében kart ne
okozzanak, szennyez0 anyag a talajba ne keriilhessen.

Feltoltések  kialakitdsdra kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznéalhatd. Kornyezetet karositd anyag, ill. veszélyes
hulladék alkalmazasanak gyantija esetén az 1. foku épitésiigyi hatoésag az engedClyczési
eljaras keretében elrendelheti a feltGltésre szant anyagok vizsgélatat.

15 Megallapitotta a 13/2015. (XL. 16.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2015. december 17-t61.
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A telkeken beliil rézsiik kizarolag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga és a
rézsiirdl lefolyé csapadékviz Gsszegyljtése €s elvezetése a telek teriiletén beliil rendezetten
biztosithato6 legyen.

Hulladék elhelyezés
25.§

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gyijtését ¢és a szikséges
id6kozonkénti elszallitisat biztositani kell. A keletkez6 hulladékok kizardlag kijelolt
hulladéklerakd helyre széllithatok. A telepiilés terilletén belil, ahol szervezett
hulladékgyijtés megoldott, a szolgaltatas igénybevétele kotelezd.

Laké- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot'® eredményezé tevékenységek kizarélag a
lakossag ellatasat szolgald tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetdk (pl.: fotdlabor,
gyogyszertar, fogorvos, javitdszolgéltatasok stb.). Veszélyes hulladékokat eredményezd
tevékenységek rekreacios célu kiilonleges teriileteken nem folytathatok.

A keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitdsig a vonatkozo
jogszabalyokban'’ elbirt modon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gyfijteni és
koérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi

teriileten nem tarolhatok és nem dolgozhatdk fel.

Kornyezeti zaj elleni védelem
26.§

Zajt kibocsato, rezgést okozé létesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltethetd, ill.
kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathaté, ha az altala okozott
kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények kornyezetében az orszagos
érvényli zajvédelmi rendeletben'® meghatarozott, illetve a kornyezetvédelmi hatésag altal a
1étesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

A kozlekedéstdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd Ilétesitmények
koryezetében a zajvédelmi rendeletben'® meghatarozott hatarértékeket nem haladhatja
meg.

A telepulési zaj ellen védendo teriiletei az alabbi zajvédelmi kategériékbam tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategdria K-sp, 6vezetekbe sorolt teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategdria: Lke, Lf, Z Gvezetekbe sorolt teriiletek,
¢) 3. zajvédelmi kategéria: Vt 6vezetekbe sorolt teriiletek,

d) 4. zajvédelmi kategoria: K-mg, Gksz 6vezetekbe sorolt teriiletek.

1% Lasd: 16/2001. (VI.18.) K&M. rendelet 1.sz. melléklete

'798/2001 (V1.15.) Korm. rend. és a 102/1996 (Vil.12.) Korm. rend. hatalyos el6irasai
'8 Lasd: 27/2008. (XI1.3.) K6M-E(M egyiittes rendelet
19 |asd: 27/2008. (XI1.3.) K6M-EUM egyiittes rendelet
20 27/2008. (X11.3.) K6M-EiiM egydttes rendeletben meghatarozott teriileti kategériak:

1. zajvédelmi kategéria: UdilGteriilet, kulonleges teriiletek koziil az egészségiigyi terilet

2. zajvédelmi kategéria: lakéteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(i beépitési),
kilonleges terliletek kozll az oktatasi [étesitmények teriiletei, és a temetdk, zoldterllet

3. zajvédelmi kategoria: lakoterilet (nagyvarosias beépitésti), vegyes tertilet

4,



Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi eldirasok
27.§

(1) A kedvezbtlen telepiilésképi latvanyt nyujtéd tevékenységeket a telkeken beliil oly médon
kell elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintli novényzettel vagy
keritéssel), hogy azok kozteriiletrél ne okozzanak rendezetlen, kedvez6tlen latvanyt.

(2) A telepengedély alapjan gyakorolhatd tevékenységek?! - kivéve a kornyezetét nem zavard
hatast kézmiiipari tevékenységeket - kizarélag a gazdasagi teriileteken folytathatok.

(3) A kornyezetre jelentds mértékben hatdst gyakorld tevékenység22 megkezdése elott
kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni. A kornyezeti hatasvizsgéalat készitésére
kotelezett tevékenység kizarolag a kornyezetvédelmi hatdsagtol kapott kdrnyezetvédelmi
engedély birtokaban folytathato.

(4) A telepiilés egésze ,telepilési tajképvédelmi teriilet” teriiletbe, a taj- és teleptiléskép-
védelmi, illetve tijkarakter megbrzése szempontjabol értékes teriiletekbe tartoznak. A
telepiilési tajképvédelmi teriileten:

a) a tajképet jelent6sen megvaltoztatd épitmények terveihez a vonatkozé jogszabalyban
meghatarozott latvanytervet™ kell késziteni, tovibba az elhelyezhetdség
igazolasahoz tdjesztétikai értékelés készitendo.

b) 4j tdvvezetékek (energia és hirkozl6 vezetékek) csak terepszint alatt helyezhetok el,
kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne, karositana.

c) banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
szabalyok szerint lehet folytatni.

d) bazisallomasok tajbeillesztését latvanyterv készitésével is igazolni kell.

(5) A Btv és az TSZT ,.kiemelt jelent6ségii telepiilési tajképvédelmi tertilet” jellel lehatarolt
teriiletbe a tajképi szempontbol kiemelkedGen értékes, érzékeny, tajképileg Kkitett
teriiletek tartoznak. A kiemelt jelentOségli telepiilési tajképvédelmi teriileten az (7)
bekezdés a) pontjadban meghatarozottak mellett az alabbi eldirasok érvényesek:

a) a miivelési agvaltas, illetve a mas céli hasznositas csak az adottsdgoknak megfeleld
termelési szerkezet, tajhaszndlat kialakitasa, illetve a tajkarakter erOsitése, valamint
k6zmi és kozut épitése érdekében engedélyezhetd.

b) 0j tavvezetékek (energia és hirk6zl6 vezetékek) csak terepszint alatt helyezhetdk el.

c) j kiilszini miivelésii banyatelek nem létesitheté, meglévdé kiilszini muvelési
banyatelek nem bdvithetd.

d) bazisallomasok nem létesithetdk,

e) zoldfeliiletek kialakitisa, névénytelepités soran honos, a termdhelyi adottsagoknak
megfeleld névényfajok telepithetdk.

cres

részekeént kertépitészeti terv készitendo.

21| asd: 358/2008. (Xi1.31.) Korm. rendelet
22 &sd: 20/2001. (11.14.) Korm. rendelet
237/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 10.pont
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g) az épiileteket, épitményeket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban 1,0
m-nél nagyobb feltoltések, ill. bevagasok, valamint 30 foknal nagyobb hajlasszégii
rézsiik nem alakithatok ki. 1,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsit
1épcsézve (tobb tagban) kell kialakitani. Az egyes rézstik kozott, legalabb 1,0 m
széles zoldfeliilet, novényekkel beiiltetett sav alakitando ki.

Novények telepitési tavolsaga ingatlanhatartol
28.§
Belteriileten és kiilteriileten kertgazdasagi 6vezetekben:

a) sz016 és 3 méternél magasabbra nem névé gyimodlcs és egyéb bokor, €l6sévény
esetében 0,5 m

b) 3 méternél magasabbra nem névo egyéb fa esetében 1,0 m.

¢) 3 méternél magasabbra nové gyiimolcs és egyéb fa valamint bokor, él8sdvény
esetében 2,00 méter.

Kiilteriileten kertgazdasagi 6vezeten kiviili teriileten:

a) gyumolcs faiskolai nevelés alatt 4ll6 névény, tovabba sz6l6, koszméte, ribiszke és
malnabokor esetében 0,8 m,

b) minden egyéb gyiimdlcsbokor esetében 2,0 m,

c) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,5 m,

d) torpealanyra oltott almafa, meggy, szilva és mandulafa esetében 3,5 m,

e) vadalanyra oltott alma és kortefa, kajszifa esetében 4,0 m,

f) cseresznyefa esetében 5,0 m,

g) dio és gesztenyefa és minden eddig fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében 8,0 m.

Kiilteriileten kertgazdasagi Ovezeteken kiviili teriileten amennyiben a szomszédos
foldtertilet sz616, gyiimolesos, vagy kertgazdasdgi ingatlan, sz616t és gylimdlesfat a (2)
bekezdés szerinti iltetési tivolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi
iiltetési tavolsagok megtartasaval lehet tiltetni:

a) 1 méternél magasabbra nem névd bokor, él6s6vény esetében 0,8 m.
b) 2 méternél magasabbra nem ndvo bokor, €ldsoveény esetében 1,2 m.
¢) 2 mélerndl magasabbra névo bokor, ¢loséveény cselében 2,0 1.

d) fa esetében 8,0 m.

Kozt teriiletén — sz016t6], gyliimdlesostdl és kertgazdasagi ingatlanhatartol — minden
gyiimdles és egyéb fal, valamint bokrot legaldbb 1,5 m, 3 méternél magasabbra ndvo
gyumolcsfat legalabb 2,5 m tavolsagra szabad iiltetni.

V. OROKSEGVEDELEM

Taj- és természetvédelem
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29.§

A kozigazgatasi teriileten talalhaté természetes és természet-kozeli él6helyek - kiilonds
tekintettel a természet-kozeli gyep- és erdéteriiletekre, vizes él6helyekre - megdvasit, az
allatok vonulasat és az él6helyek kapcsolatat biztosité Gkologiai folyosok megtartasat
biztositani kell.

A bioldgiai sokféleség megbrzése és a tajkép védelme érdekében a gyepteriiletek és a
mez6védd erddsavok, fasorok, tovabba a vizfolyasok, arkok menti természetkozeli
novényzet, facsoportok megtartandok.

A Szabalyozasi terven jelolt természetvédelmi szempontbol értékes teriileteken (védett
természeti terlileteken, 6kologiai haldzat teriiletein) nem folytathaté olyan tevékenység,
ill. nem helyezhet6 el olyan létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a tajkép
jellegét megvaltoztatja, tovabbd a természetvédelmi szempontbdl értékes él6helyek
kornyezetallapotat, élovilagat negativan befolyasolja. A kialakult tajhasznélatot
megvaltoztatni kizarolag a természeti allapothoz koézelités érdekében szabad.

Régészeti orokségvédelemre vonatkozo eldirasok
30. §
Nyilvéantartott régészeti lel6helyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran a

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a kulturdlis 6rokségrél szolé 2001. évi LXIV.
Tv.63.§-a alapjén jar el.

Ha a foldmunkdk sordn vératlan régészeti emlék, lelet keril el6 a Kovt. 24.§-a alapjan
kell eljarni.



Epitett értékek védelmére vonatkozé eléirdsok
31. §

(1) Miiemléki épiilet (M) esetén az engedélyezd hatésag a Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatal.

(2) Miemléki kornyezetben (MK) az épitési hat6sagi munkéba, véleményezd szervként be
kell vonni az Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal.

(3) A helyi értékvédelmi teriiletre vonatkozd elbirasok:

a) A teriileten beliil 1égkabel, hirkozlési vezetékeket tartd oszlop nem helyezhetd el, a
meglévék nem ujithatok fel, j bek6tés nem létesithetd. Kizardlag csak vészhelyzet
elharitisa esetén javithatok.

b) A terileten belill a torténeti kozteletstrukturaval jellt teriileteket egységesen kell
rendezni, legalabb egy tombnyi utca szakaszon egységes burkolatot, kozteriileti
vilagitast, utcabutorokat kell elhelyezni (Javasolhat6, hogy a keskenyebb utcdkban
térszin alatti vizelvezetéssel vegyes hasznalati egységesen kéburkolattal burkolt utak
keriiljenek kiépitésre!)

¢) 0,5m*nél nagyobb reklamfeliilet nem helyezheté el.

d) A keritések kialakitdsa, tamfalak, utcai épiiletszinezés,anyag haszndlat a meglévo
allapothoz igazodva, tervtanacsi dontéssel engedélyezhetd, illetve lehet hozzéjarulni a
kialakitashoz.

e) A Kkozteriiletek hatarvonalat, kozteriileti telekhatdrokat nem lehet moddositani.
Kiilondsen nyomds okbol, legfeljebb egyszeri alkalommal, 3-3 méterrel modosithato a
kozterillet hatara, a falu f6épitészének jovahagyo (annak hidnydban miiemléki
szakvizsgaval rendelkez6 épitésztervezd) véleménye alapjan.

f) Keritések kialakitasanak igazodni kell a meglév6é hagyomanyokhoz és a szomszédos
épiiletekhez. K6 és tégla, tomor keritéseket zart fa, illetve kovacsoltvas kapukkal kell
tagolni. A telekhatirok mentén 100 %-ban tomor kerités is épithets. A kerités
kialakitisa el6tt, az tervezett megoldast be kell mutatni a helyi Onkormanyzat
foépitészének.

g) A teriileten beliil a telekstruktira megdrzendd, igy azok moddositdsa nem
engedélyezhetd.

h) A kialakult oldal-, hatsd kertek megtartasa érdekében, a teriileten belill az OTEK
el6irasok hatalya aldl a tlizvédelmi hatosag engedélyével felmentés adhato.

(4) A védett utcaképpel kiemelt hadzsor vonala mentén a két szomszédos épilet
feltiintetésével kell az utcai homlokzat atalakitast engedélyezni. A kozség foépitészének
véleményezése utan hagyhaté jova az utcai homlokzat atépitése.

(5) A védett utcakép vonala mentén, illetve az utcardl latszo épiilet épitésére, atépitésére,
felyjitasara vonatkoz6 el6irdsok:

a) Uj épilet csak az utcdban hagyomanyosan kialakult karakterti épiiletekhez
illeszked6en épithets.

b) A meglévd épiileteknél a tettér beépités, emeletraépités a kozség foépitészének
jovéhagyo véleményével engedélyezheto.



c) A homlokzat és tet6fedés csak természetes anyagbol késziilhet. A tetéfedés cseréjénél
natur huzott vagy bontott cserépfedés alkalmazhat6.

d) Latszo6 beton felilet nem alkalmazhat6. Az épiletek felujitdsa esetén csak
hagyomanyos vakolat architektura alkalmazhaté (dryvit és vékonyvakolat nem
alkalmazhato)

e) A meglévé hagyomanyos nyildszardk az utcai homlokzaton megtartanddk, illetve ha
cseréjiik mindenképp sziikséges, akkor az eredeti osztassal és szerkezettel megegyezd
fanyilasokat kell beépiteni.

(6) A helyi védelemre javasolt, illetve védett épiilet esetén a védett utcaképre vonatkozo
elbirasok betartasa mellett, meg kell 6rizni, lehet6ség szerint,- a teljes meglévd épiilet
formai kialakitasat, tomegét, a tet6 hajlasszogét és a hagyomanyos fedését, nyilaszarok
anyagat €s helyét.

a) Tet6tér beépités csak az épiilet egységes tOmegét megérizve engedélyezhetd,
emeletraépités nem épithetd.

b) Az épitési engedélyezés elbtt a Telepiilési FOépitész és a terlileten miikodd épitészeti
tervtanacs jévahagyd véleményét be kell szerezni

(7) A helyi értékvédelmi rendelet modositasaig is, a védett hazak megbrzésére, felujitasara
vonatkoz6 eldirasok:

a) A védends épiiletet lebontani, csak az Onkorményzat irattardban archivalt
felmérés utan, életveszély esetén szabad.

b) Az épitési engedély elbiralasanal figyelembe kell venni a falu f8épitészének
bevonasaval Osszehivott épitészeti tervtandcs tamogatd, illetve elutasitd
véleményét.

¢) az Onkorményzat kiilon rendeletben meghatarozott feltételek alapjan tamogatést
adhat az épiiletek és kerités felujitasara, homlokzatok megdrzésére.

V1. Zaro6 rendelkezések

32.8

(1) Ez a rendelet kihirdetést kéveté 60. napon lép hatalyba, egyidejiileg az Altaldnos
Rendezési Terv hatalyban tartasardl szolo 1991. évi 5. szamu rendelet hatalyat veszti.
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